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Gilles LERQY (Vice-Président)
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Directeur général de I'office
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Responsable du Service Développement
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BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 JANVIER 2025

> APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 19 NOVEMBRE 2024

o Approbation du proces-verbal de la séance du 17 septembre 2024
o Engagement des opérations nouvelles
1°) - Opérations soumises pour engagement a I'examen de la Commission d’investissements :
- BAUGE (Commune déléguée de Baugé-en-Anjou) - La Noue - 19 logements

- LONGUE-JUMELLES - Ancien hopital (partie logements) - rue du Dr Tardif
33 logements

- MONTREUIL-BELLAY - VEFA BOUTILLET - Bd de I’Ardillier - 11 logements

- SAINT-MATHURIN-SUR-LOIRE (Commune déléguée de Loire-Authion) - rue du Port la
Vallée - La Minoterie - 47 logements

2°) Opérations soumises a un nouvel examen de la commission d'investissement
suite a des modifications entrainant une mise a jour du programme
- TIERCE - rue de Longchamp - Tr. 1899

o Situation de la programmation 2024
o Acquisitions fonciéres et immobilieres
- ALLONNES - rue Albert Pottier - Tr. 1903/1905

- BAUGE (Commune déléguée de BAUGE-EN-ANJOU) - Avenue de Paris - ilots 1 et 6
Tr. 1987/1988

- BAUGE (commune déléguée de BAUGE-EN-ANJOU) - La Noue — Tr. 1941
- CHAMPTOCE-SUR-LOIRE — Lotissement « Moulin de la Grande Vigne » - Tr. 1959

- CHANZEAUX (commune déléguée de CHEMILLE-EN-ANJOU) — Rue du Soleil Levant —
Tr. 1969

- SAINT-MATHURIN-SUR-LOIRE (commune déléguée de LOIRE-AUTHION) — Rue d’Anjou
— Rue du Port Vallée - Tr.1947

- LA SALLE-DE-VIHIERS (Commune déléguée de CHEMILLE-EN-ANJOU — Lotissement La
Colline - Tr. 1914

- VERNANTES — ZAC de la Dustrie — Tr. 1984/1985
o ECOUFLANT - Square des Cormorans - Tr. 1856n1 : Passage en pertes

o DOUE-LA-FONTAINE (commune déléguée de DOUE-EN-ANJOU) — St Exupéry — Tr.: 1764 -
logements 0618 - agence 1858 — brasserie et cellule : Passage en perte

o Recensement des achats publics

)



Validation prix de vente de logements du patrimoine pour 2024

VALANJOU (commune déléguée de CHEMILLE-EN-ANJOU) — Levée d’interdiction de vente d’un
logement

Cessions fonciéres et immobilieres

- BAUGE (commune déléguée de BAUGE-EN-ANJOU — Rue de la Résistance — Quartier
« Les Brisées » - Tr. 1678

- CANDE - gendarmerie - 2 Boulevard de I’Erdre — Tr. 1949 : Echange parcellaire

- SAINT-LAURENT-DU-MOTTAY (commune déléguée de MAUGES-SUR-LOIRE) — Allée
des Rainettes - Tr. 1811 : Echange parcellaire

- SAINT-PIERRE-MONTLIMART (commune déléguée de MONTREVAULT-SUR-EVRE) —
Les Glycines - Tr. 1741 : échange parcellaire

MONTREUIL-BELLAY - Abandons de I'étude paysageére sur les sites 0103-0104-0164
Attribution de bons de fournitures aux locataires

Structures d’hébergement

- AVRILLE — Foyer d’accueil médicalisé « La Fauvetterie » - Tr. 0511 : avenant n° 7 a la
convention de gestion suite travaux d’amélioration

Structures locatives

- LES PONTS-DE-CE — résidence autonomie « Les Champs Fleuris » - Tr. 0171,0780 et 0171R2 :
travaux suite a la garantie de parfai achevement

- SOMLOIRE — Gestion des Logis de I’Ouére - Tr. 1551

Délibération : Le procés-verbal est approuvé a I'unanimité.
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> FINANCES
4 GESTION DE TRESORERIE

Dans le cadre du programme de démolitions de logements effectués sur I'exercice 2023, Meldomys
peut bénéficier d’'une Remise d'Intéréts Actuariels pour les Démolitions (RIAD).

Ce dispositif se traduit par une remise d’intéréts d’environ 145 000 €, soit 5 000 € par logement
démoli (29 logements en 2023).

Meldomys a sollicité la Caisse des Dépots, qui a accepté, le réaménagement des contrats de Prét
référencés en annexe.

Le bureau du Conseil d’administration doit se prononcer sur le réaménagement des contrats de Prét
référencés a I'annexe « Détail de I'offre de réaménagement », sur le remboursement de chaque ligne du prét
réaménagée contractée aupres de la Caisse des Dépots, et dont les caractéristiques financieres sont jointes
a la présente délibération.

Les caractéristiques financiéres modifiées s’appliquent a chaque ligne du prét réaménagée a compter
de la date d’effet des avenants constatant le réaménagement et jusqu’au complet remboursement des
sommes contractuellement dues.

Les dispositions des avenants se substituent a celles du contrat de prét initial sans qu’il y ait toutefois
novation des obligations qui en résultent ; les autres clauses et conditions du contrat de prét non modifiées
par les avenants demeurent valables et en vigueur jusqu’a I’expiration ou la résiliation de ceux-ci.

A cet effet, il vous est demandé de bien vouloir autoriser le Directeur général diment habilité, a
signer I'avenant de réaménagement aupreés de la Caisse des Dép6éts.

Délibération : Les membres du Bureau du Conseil d’administration autorisent le Directeur général diment
habilité, a signer I'avenant de réaménagement qui sera signé avec la Caisse des Dépots.
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE PAYS DE LA LOIRE

Ref.:
Nombre de lignes du prét réaménagées : 23

Avenant de réaménagement n° 167217
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BANQUE des
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE PAYS DE LA LOIRE

MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DES LIGNES DU PRET REAMENAGEES

Ref. : Avenant de réaménagement n® 167217
Nombre de lignes du prét réaménagées : 23
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE PAYS DE LA LOIRE

S CARACTERISTIQUES

Ref. : Avenant de réaménagement n°® 167217
Nombre de lignes du prét réaménagées : 23
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BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 JANVIER 2025

» AMENAGEMENT — DEVELOPPEMENT
¢ DEMANDES / ENGAGEMENTS DE PROJETS — ABANDONS OU DECONSTRUCTIONS

Dans le cadre du développement de son offre, Meldomys doit se prononcer sur I'opportunité des
projets qui lui sont soumis.

Le service Développement réalise chaque année un volume d’environ 80 études permettant de
préparer I'engagement des nouvelles opérations immobiliéres a inscrire dans la programmation des années
futures.

Certaines opportunités méritent d’étre portées a la connaissance du Bureau du Conseil
d’administration avant méme le lancement des études par ce service,

e Soit parce que ces études obligent a faire appel a des prestataires extérieurs et que leur co(t et leur
durée nécessitent un investissement particulier de Meldomys, et donc une décision du Bureau,

e Soit parce que le projet envisagé mériterait de faire I'objet d’un débat pour apprécier son
opportunité a le conserver dans la stratégie de développement de notre organisme. Citons par
exemple les projets de construction en zone inondable, les opérations d’acquisition-amélioration
hors champs du logement social (structures), les programmes atypiques ou d’une ampleur
particuliére,

e Afin de permettre au Bureau de bénéficier d’une visibilité sur les études et de pouvoir, le cas échéant,
débattre, une synthese des études accompagnée d’une description succincte du contexte et du
programme envisagé (projet maquette annexé) seront désormais présentées en séance avant
méme le lancement opérationnel de I’étude par le service Développement.

L’étude une fois réalisée fera I'objet d’un passage en commission d’investissement et d’un nouvel
examen par le Bureau pour engager I'opération.

Il vous est demandé de bien vouloir valider ce nouveau mode opératoire qui viendra se substituer
au mode opératoire actuellement en vigueur concernant le lancement des études.

Délibération : le Bureau du Conseil d’administration valide le nouveau mode opératoire portant sur les
opérations nouvelles qui vient se substituer au mode opératoire actuellement en vigueur concernant le
lancement des études




~
[51

OPPORTUNITES
Programmes
locatifs

A étudier

meldomys DA

Décembre 2024

LOCALISATION ET CARACTERISTIQUES FONCIERES

Parcelle: E 1447
Propriété communale
Surface environ 2 500 m?
Négociations fonciéres en
cours avec 2 riverains
(parcelles 1309, 1282 et 655)
PLU: zone UB

Zone partiellement en

secteur inondable PPRI
zone Bmf




LE PROJET AVIS DE L'AGENCE sur 'opportunité locative

| Démolition du site technique afin de constituer une i * 117 demandes en choix n+1 sur la commune nouvelle

. opération d’habitat avec reconstitution d’un front de | i * Trés peu de rotation dans le parc existant - délai moyen
| rue. § i d’attente relativement long = 26 mois

Le programme prévisionnel : § § (Type demandé Y

i » des logements locatifs sociaux avec une | | . "

programmation mixte PLS / PLUS / PLAI — collectif
R+2+c, quelques maisons groupées suivant le

‘ périmétre foncier

* Une offre de stationnements publics

@ collectif ®Indifférent ®individuel

| Le potentiel du nombre de logements sur ce site n’est TT—.
. pas encore évalué dans l'attente des négociations § i
: fonciéres avec les 2 riverains. ‘ '

Le coiit de la démolition et des acquisitions pourraient
étre absorbées par une demande de financement Fonds : .
| Vert. i : . -

\ : J

i Conclusion : pas de réserve particuliére sur le volet commercial




BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 JANVIER 2025

» AMENAGEMENT — DEVELOPPEMENT

4 DEMANDES / ENGAGEMENTS DE PROJETS — ABANDONS OU DECONSTRUCTIONS

La nouvelle procédure d’engagement des opérations présentée ci-avant s’appliquera aux

nouvelles études.

Les opportunités qui ont donné lieu a des études techniques et financieres ayant recu un avis
favorable de la commission d’investissement vous seront présentées selon les modalités antérieures.

Il vous est demandé de vous prononcer sur la liste ci-aprés, complétée des fiches détaillées par
opération, ainsi que sur les opérations avec une mise a jour du programme

Opérations soumises pour engagement :

Caractéristiques principales
Nbre Date de la Commission
Commune Adresse s .
de Igts d’investissement
SAINT-JEAN-DE-LINIERES Habitat intergénérationnel
Commune déléguée de Saint-Léger- Allée de la Chatellenie 10 11.09.2024
de-Liniéres
SAINTE-GEMMES- SUR-LOIRE 19 Route des Ponts-de-ce 4 11.09.2024
KHERA
SAINT-FLORENT-LE-VIEIL ) .
Commune déléguée de Mauges-sur- Maison de santé - 09.10.2024
Loire
4 Allée des noisetiers
SAINT-PAUL- DU-BOIS Logement sinistré 1 09.10.2024
Tr.0521N3
SAINT- PIERRE-MONTLIMART llot Besson
Commune déléguée de Montrevault- | Médiatheque, auditorium et 11 09.10.2024
sur-Evre logements
VIvY llot B—ZAC de la Poiteviniere 12 09.10.2024
LONGUE-JUMELLES Rue de la Libération 1 06.11.2024
LES-PONTS-DE-CE ZAC des Hauts de Loire - llot A 21 06.11.2024
Logements + creche
ALLONNES 138 rue Albert Pottier 1 20.01.2025
(ex boucherie)
SAINT-AUGUSTIN-DES- BOIS Lotissement le clos du verger -
(modification de programme) Tr.1954 & 8 20.01.2025

j



Délibération : le Bureau du Conseil d’administration aprés avoir pris connaissance des opérations
présentées donne son accord pour leur engagement, étant précisé que :
- Madame Lion n’a pas pris part au débat ni au vote sur ’'engagement du projet de Fontevraud-
I’Abbaye.

- Les membres du Bureau ont subordonné I'engagement de I'opération de Longué a la condition
gu’aucun investisseur privé n’avait souhaité s’engager sur ce projet



N

Maine
&Loire
habitat

Nombre d'habitants 1827,
Commune nouwelle 3694/
Parc Maine et Loire Habitat 38,
Commune nouwelle 49
Tous bailleurs 126

Délégataire ALM Zone de loyer 2

Synthése des demandes (choix 1 2 3)

Commune nouvelle : ST LEGER DE LINIERES
TA LT T TV | T.Vet+
3 P22 v 4 6
Commune déléguée : ST JEAN DE LINIERES
3 0 13 1 17 7 12 s
PLUS PLAI-R PLAI-A PLS
Individuel 2
Collectif 4 4
Total logts 10 8 T.III + 2 T.IV)
Nombre de logements labellisés VSA

2 jardins + 4 balcons + 4 celliers + 8 places de stationnement + 2
garages incorporés

Caractéristiques fonciéres

Démolition de logements  OUI

Démolition de logements appartenant a8 MLH NON

Secteur sauvegardé OUI Risques naturels RADON
Topo. Prononcée NON Exposition aux bruits NON
Fondations spéciales/Aménagements adaptés NON

Foncier

Coeur de bourg

ST JEAN DE LINIERES

Commune déléguée de St Léger de Linieres

Habitat intergénérationnel - Allée de la Chatellenie
Construction de 8 collectifs et 2 individuels

Données financiéres

Dépenses TTC

| Logements
Total prix de revient | 1949 566 €
Financement en % taux durée
Préts 40 et 50 ans CDC 1163 103 € 59,75%
Préts 1% 30000 € 1,54% 0,75% 40 Ans
Préts Complémentaires PLS 158 923 € 8,16% 3,11% 30 Ans

Subventions Etat 14 000 € 0,72%

Subvention communale 45 000 € 2,31%

Subevntions ALM 48 000 € 2,47%

Fonds propres nets 487 540 € 25,05%

Total financement 1946 566 €

{Colit d'acquisition HT ] 80 000 €

(Colit diacquisition HT/lot | 8000 €

PLAN MASSE DU PROJET

G N

Chételleme

Résultat de trésorerie cumulé (K €)
400 € 1
wo¢ 1 10,3 15,0 9,1 63,0

0€ + + {

200€ J
400 €

1ére année 10éme 20éme 30éme 40éme 49éme

année année année année année

Prix de revient H.T. / m2 SU 2541 €
Construction H.T. / m? SH 1972¢€ )
500 € 1000 € 1500 € 2000 € 2500 €

Fonds propres par logement

Fonds propres
48754 €

Exemple de Loyers

Marges locales pour le calcul du loyer 15,00% RE2025
Valeur 01/01/24
Loyer  [Application .
Surface mensuel | RLS loyer Stationn Jardins Loyer tota
Utile logement ements RLS
Type Nature 9 principal
T4 Individuel 87,42 549,00 523,20 30,00 12,00 565,20
PLAI
Collectif | 67,82 | 39268 | 37422 [ 1000 | - [ 3842
PLS
T3 | Collectif | 6611 | 57450 | 54750 | 2000 | - | 567,50

Avis des Commissions trav

Date Avis

Observations

11/09/2024 Engagement - Avis favorable

Monsieur POQUIN ne prend pas part a la décision




Maine
&Loire
habitat

Nombre d'habitants 3456
Parc Maine et Loire Habitat 151
Autres bailleurs 135
Délégataire ALM Zone de loyer 2

nthése des demandes (choix 1 2 3)
Tl Tl T.IV T.Vet+
14 31 2 15 6

Détail du projet de constructi
PLUS PLAI-R PLAI-A PLS

Individuel
Collectif 4
Total logts {4 (2 T.Il + 2 T.III)

Nombre de logements labellisés VSA [:]

STE GEMMES SUR LOIRE

19 route des Ponts de Cé - KHERA
Acquisition d'un bien immobilier

) . b 42t 2 5ardi ancieres
garages incorporés errasses jardins Dépenses TTC
Caractéristiques fonciéres | Logements 1 Tertiaires
e Total prix de revient | 782635 €
Démolition de logements ~ OUI
Démolition de logetnents appartenant aAMLH Non Fancomant on % TR AT
Secteur sauvegardé NON Risques naturels RADON Préts 40 et 50 ans CDC. 406 970 € 52,00%
Préts Booster PHB CDC 1,76% 40 Ans
Foncier Préts 1% 0,75% 40 Ans
Préts Libres 286 977 € 36,67% 3,40% 30 Ans
Subventions Etat et Délégataire
Colit d'acquisition HT ‘ 95 000 € Subvention communale
Autres subventions
Fonds propres nets 88 688 € 11,33%
Titres participatifs
PLAN MASSE DU PROJET Total financement 782 635 €

Prix de revient H.T. / m2 SU

Construction H.T. / m2 SH

3 001€

2053 €

500 € 1000 € 1500 € 2000 €

Fonds propres par logement

Fonds propres
22172€

Exemple de Loyers

Marges locales pour le calcul du loyer RE2020
100 € 2294 Valeur  01/01/24
w00¢€ 3,6 0,8 10,9 80,
o€ + + + i Loyer  |Application :
PLS
200€ J S\:jrtfi?:e mensuel | RLS loyer it:ltleon:: Jardins | Terrasses Loy;[;mal
400 € Type Nature logement | principal
léreannée 10éme  20éme  3Oéme  402me  49&me T2 | Collectif | 54,00 517,86 493,52 | 20,00 8,00 521,52
annee annee annee annee annee
T3 Collectif 66,00 632,94 603,19 48,00 15,00 666,19
Avis des Commissions travaux
Date Avis Observations
11/09/2024 Engagement - Avis favorable




ST FLORENT LE VIEIL

. Commune déléguée de MAUGES SUR LOIRE
M q I pe Rue de la Belliere
réalisation d'une Maison de santé sur un ancien site commercial & réhabiliter
olre

habitat

Nombre d'habitants 2834
Commune nouvelle 17924
Parc Maine et Loire Habitat 147
Commune nouvelle 477
Tous bailleurs 822
Dépenses TTC Taux réduit
Acquisition du foncier sur la base du prix d’achat Maison de santé | lentiaites
par la collectivité a 430 746€ (parkings et frais Total prix de revient 2276 369 €
inclus)
Financement en% taux durée
Prise en charge par Maine-et-Loire Habitat de la Préts 40 et 50 ans CDC
démolition pour la restructuration de 'ensemble Préts Booster PHB CDC 1,76% 40 Ans
immobilier Préts 1% 0,75% 40 Ans
Préts Libres 2226369€  97,80% 3,80% 30 Ans

Mise en location de la maison médicale aupres des
praticiens

Subventions Etat et Délégataire

Subvention communale
Autres subventions 50 000 € 2,20%
Fonds propres nets
Titres participatifs

Total financement 2276 369 €
Prix de revient H.T. / m2 SU 3280€
Construction H.T. / m2 SH 2107 €
500 € 1000 € 1500 € 2000 €

PLAN MASSE DU PROJET

Exemple de Loyers

Hypotheése avec une prise en compte du foncier a 430 746,00 €
et une subvention régionale d’un montant de 50 000 €

Espace médical

ey ] loyer mensuel aut loyer mensuel
su m? TTC (hors TTC (hors Prix de vente | Prix de vente
charges hors charges hors TTC m2 TTC
\ TFPB) TFPB)
694,00 15,86 11008,23  2813591,69 | 4 054,17

A )
Loyers suivant la variation de Uindice ILAT

Avis des Commissions travau

Date Avis Observations
09/10/2024 | Engagement - Avis favorable




ST PAUL DU BOIS

4 Allée des noisetiers

Maine
& Loi re Reconstruction d'un logement sinistré
habitat

Nombre d'habitants 597 Délé : CcD49
Parc Maine et Loire Habitat 12 .
Autres bailleurs 23

Zonede loyer 3

Détail du projet de constructi

PLUS PLAI-R PLAI-A
Individuel 1
Collectif
Total logts 1T.01
Nombre de logements labellisés VSA Zj:]
1 garage incorporé + 1 jardin Données financiéres
Dépenses TTC Taux réduit
PLAN MASSE DU PROJET Logements Tertiaires
Construction 114 685 €
& Prestations intellectuelles 23420 €
[Foncier 91369 €
¥ Total 225475 €
Total prix de revient 229475 €
Financement en % taux durée
Préts 40 et 50 ans CDC 128 975 € 56,20%
Préts Booster PHB CDC 1,76% 40 Ans
Préts 1% 0,75% 40 Ans
Préts Libres 3,40% 30 Ans
Subventions Etat et Délégataire 500 € 0,22%
Subvention communale
Hypothése assurance
Fonds propres 100 000 € 43,58%
Titres participatifs
Total financement 229 475 €

Exemple de Loyers

Marges locales pour le calcul du loyer! 2,00% RE2020
Prix de revient H.T. / m2 SU 3161€

Valeur 01/2024
on H.T. / m2 SH 2019¢€ |
Surface ye Application Construction H.T. ‘ |

Stationn | Loyer total 4 T T )
Utile | mensuel | RLS loyer | oy | Jardins | o) o 500€  1000€ 1500€ 2000€ 2500€ 3000€
Type | Nature logement | principal

T3 | individuel | 66,00 388,74 37047 45,00 10.00 425471
Fonds propres par logement

Incendie du 28/12/2023

Rapport de reconnaissance : 200 000 € HT Fondspropres
La livraison des travaux de reconstruction dewra se faire dans les e

3 ans a partir de la date du rapport d'expertise

Avis des Commissions traval

Date Avis Observations
09/10/2024 | Engagement - Avis favorable




ST PIERRE MONTLIMART

B Commune déléguée de MONTREVAULT SUR EVRE
Mai !..e llot Besson
& L°| re Construction dune médiathéque, d'un auditorium et de 11 logements

habitat

Nombre dhabitants 3390]
mmune nouvelle 15668|  Délégataire CDA9
Parc Maine et Loire Habitat 144 Zonede loyer 3

Commune nouvelle 267,
[Tous bailleurs

Synthése des demandes (choix 1 2 3)

| LOGEMENTS

55 000 €
5000 €

[cott dacquisition HT
I
|Cott par logement HT |

Commune nouvelle : MONTREVAULT SUR EVRE
TO [ Tn [T [TV | Tvets Logements Tertiaires
® | 47 5 | 6 C i 1079747 €
Commune déléguée : ST PIERRE MONTLIMART Prestations intellectuelles 206 020 €
[ 7 [ 7 | 1 ] 2 Foncier 358755 €
Total 1644522 €
Détail du projet de construction Total prix de revient 1644522 €
PLUS PLAI-R PLALA | PLS |
Tndividoel I | en% taux durée
Collectif 5 [ 6 | | | Préts 40 et 50 ans CDC 991778€  60,31%
Total logts (7 TN+ 2T+ 2T0V) ! MEDIATHEQUE (scénario 1200m2) Préts Booster PHB CDC 1,76% 40 Ans
Nombre de logements labellisés VSA [ | :ff‘s :’; 30000 € 1,82% 0,75% 40 Ans
- ! réts Libres 3,40% 30 Ans
11 terrasses 2
Caractéristiques fonciéres Donneemanaeres | [Subventions Etat et Délégataire 44100€  2,68%
— enses B 7
g?m:f:m" je izemenf NO: 2 MLH N I} R Autres subventions 30000€  1,82%
emoltion de logements appartenant a on Construction 2989151 € 597 830 € Fonds propres nets 548644 €  33,36%
Secteur sauvegardé non Prestations intellectuelles 600271 € 120054 € Titres participatife
Topo. Prononcée oul Foncier 642275 € 128455 € Total fi 1644533 €
Fondations spéciales/Aménagements adaptés Total 697 € $46339€
T e T —
DRAC
PLAN MASSE DU PROJET FCTVA (taux 16,5%) Prix de revient H.T. / m2 SU 2331¢€
2 Recette fonciére des droits & construire pour les logements locatifs : 55 000€
i \ Construction H.T. / m? SH 1935€
Ratios 500 € 1000 € 1500 € 2000 €
Prix de revient H.T. / m? SU 3523€
c H.T./m2 SH 2863€ ) Fonds propres par logeme!
500€ 1000€ 1500€ 2000€ 2500€ 3000€ 3500€
FondsPropres
49877 €
. Prix de
rix de revient rix
su HT revient HT/ma | "Vient TTC
(TVA & 20%) Exemple de Loyers
301 e 3523 5675 036 Marges locales pour le calcul du loyer| 1 RE2020

LITES DU MONTAGE

Convention d’assistance a maitrise d’ouvrage

+

Convention de groupement de commandes

+ OBJECTIF: sélectionner une méme équipe de
maitrise d’ceuvre et les mémes entreprises
pour la réalisation des travaux

OBJECTIF : préciser les conditions de
passation des marchés ainsi que le suivi de la
conception et des travaux de la médiatheque.
La collectivité conservant la maitrise
d'ouvrage est en capacité daller chercher les
subventions publiques et bénéficier du
FCTVA.

*  Lecoordinateur : MLH

MAINE ET LOIRE HABITAT percewa une rémunération équivalente a 4% du montant HT honoraires et construction dans la cadre de Iassistance a maitrise douvrage
soit & ce stade un montant prévisionnel de 156 681 €

Avis des Commissions travaux

Date Avis Observations
22/05/2024 | - Avis favorable | Mandat d‘études |
09/10/2024 | ~ Auis favorable [ |

Valeur 01/01/24

Loyer |Application
PLUS

| eos | e e IR

Type | Nature logement | principal
T2 | Collectif | 4820 315,71 300,87 300,87
T3 Collectif 68,20 446,71 425,71 425,71
T4 | Collectif | 85,80 561,09 535,58 535,58
T2 Collecti 48,20 285,34 271,93 271,93
| 13 | collectit | 66,95 396,34 377,71 377,71
| 774 | coliectif | 85,50 506,16 482,37 482,37

400 € 12
00¢€ I 03 18,1 18 32,7
0€
-200 € I
-400 €
1ére 10éme 20eme 30éme ADeme 49eme
année année année année année année




Maine
&Loire
habitat

Nombre d'habitants 2537
Parc Maine et Loire Habitat 0
Autres bailleurs 80

Délégataire CD49
Zonede loyer 3

Synthése des demandes (choix 1 2 3)

VIVY

ZAC de la Poiteviniére - llot B

Construction de 12 logements collectifs

T.I T.Il T T.IV T.Vet+
4 14 11 6 3
Détail du projet de constructi
PLUS PLAI-R PLAI-A
Individuel
Collectif 2 9 1 ¥ A WA ¢ 3
Total logts 12(4T+ 6T+ 2T.0V) ; R SR B, A
Dépenses TTC Taux réduit
12 places de parking + 5 balcons + 3 terrasses + 4 jardins Logements Tortiaires
Construction 1298 570 €
T g o= Prestations intellectuelles 198 301 €
Total 1884265 €
Total prix de revient 1884 265 €
Secteur sauvegardé NON Risques naturels ARGILE
Topo. Prononcée NON Exposition aux bruits NON Financement en% taux durée
Fondations spéciales/Aménagements adaptés OUI Préts 40 et 50 ans CDC 1152916 € 61,19%
A NOTER LA HAUTEUR DE LA NAPPE D'EAU A FAIBLE PROFONDEUR Préts 1% 40 000 € 2,12% 0,75% 40 Ans
GESTION DES EAUX PLUVIALES Subventions Etat et Délégataire 58 200 € 3,09%
Autres subventions
Cond propes e W0E 35
Titres participatifs
Colt d'acquisition HT 36 000 € Total financement 1884 265 €
Colit dacquisition par logement HT 3000 €

PLAN MASSE DU PROJET

Prix de revient H.T. / m2 SU 2341€ )
Construction H.T. / m? SH 1977 € )
500 € 1000 € 1500 € 2000 € 2500 €

Aucun aménagement sur Domaine Public est intégré a l'opération du bailleur
Fonds propres par logement

Fonds propres
50 000 €

Exemple de Loyers

Marges locales pour le calcul du loyer 8,00% RE2020 |
Valeur 01/01/24
Loyer Application .
PLUS pp
- Sufi?:e mensuel [ RLS |oyer Set;t;%rgg Jardins | Terrasses Loy;[;mal
Type | Nature logement | principal
T2 Collectif 50,63 316,44 301,57 | 15,00 316,57
T4 Collectif 80,19 501,19 477,63 | 15,00 5,00 497,63
PLAI
T2 Collectif 47,83 268,80 256,17 10,00 7,00 273,17
logﬂ 1,0 17,9 -1,6 17,3 Z ) T3 Collectif 66,67 374,69 357,08 10,00 367,08
200 € J ' ' ' ' ' T4 Collectif 83,88 471,41 449,25 | 10,00 3,00 462,25
-400 €
1ére 10éme 20éme 30éme 40éme 49éme .
année  année  année  année  année  année 3 Collectif | 64,02 | 56018 | 53385 | 1500 | 10,00 | | ss885

Avis des Commissions travaux

Date Avis

Observations

09/10/2024 Engagement - Avis favorable




LONGUE JUMELLES

Rue de la Libération

Maine
&Loire
habitat

Acquisition amélioration de 1 logement

Nombre _d‘habitan.ts i 6831 Délégataire CDA49
Parc Maine et Loire Habitat 199 Zonede lover 3
Autres bailleurs 619 y

Synthése des demandes (choix 1 2 3)
T.I T. T.10 T.IV T.Vet +
7 48 74 26 9

Détail du pr

ojet de constructi

PLUS PLAI-R PLAI-A
Individuel
Collectif 1
Total logts 1TV
Nombre de logements labellisés VSA !:] nées financ
Dépenses TTC
Logements Tertiaires
Construction 126 749 €
Prestations intellectuelles 52 807 €
Foncier 32663 €
Total 212218 €
Total prix de revient 212218 €
Ceeur de bourg
Financement en % taux durée
Coiit dacquisition HT 12 000 € Préts 40 et 50 ans CDC 159 864 € 75,33%
Colit dacquisition par logement HT 12 000 € Préts EoosterbhiBieDG 1,76% 40 Ans
Préts 1% 0,75% 40 Ans
Préts Libres 3,40% 30 Ans
Subventions Etat et Délégataire 12 000 € 5,65%
Subvention communale
PLAN MASSE DU PROJET Autres subventions 5000 € 2,36%
Fonds propres nets 35355 € 16,66%
Titres participatifs
Total financement 212218 €

Prix de revient H.T. / m2 SU 2074€
Construction H.T. / m2 SH 1239¢€
500 € 1000 € 1500 € 2000 €

Fonds propres par logement

Fonds propres
35355€

ETAGE 2

Exemple de Loyers

Marges locales pour le calcul du loyer 11,00% étiquette C
Résultat de trésorerie cumulé (K €) Valeur 01/01/24
200 ¢ ] 21,0 4
54 33 0,2 52 >+ 89 Loyer |[Appl
o€ ' 3 : ' ; pplication
200§ J PLAI Surface mensuel | RS loyer Loyer total
-400 € Utile logement incinal RLS
1ére 10éme 20éme 30éme 40éme 49éme Type Nature principa
année année année année année année T4 Collectif 97,00 511,19 487,16 487,16
Avis de la commission d'investissements
Date Avis Observations

06/11/2024 Engagement - Avis favorable Le surcodt lié a la reprise des réseaux sera pris en charge par la commune




Maine
&Loire
habitat

Nombre d'habitants

ALM
Zonede loyer 2

Synthése des demandes (choix 1 2 3)

T Tl
I

P Tau : TV | T.Vet+ |

|53 | 1%

{195 1 16 | 44 |

Détail du projet de construction

PLUS PLAFR | PLAFA | PLS |
Individuel ! i !
Collectif 11 0| i i
Total logts 21 (7 T+ 8Tl + 6 T.IV)

Nombre de logements labellisés VSA | |

17 balcons + 4 terrasses + 6 celliers + 21 emplacements sous-sol

LES PONTS DE CE

ZAC des Hauts de Loire
ILOTA 13
Construction de 21 logements collectifs + 1 créche

Dépenses TTC
Construction 2901897 € 337526 €
[Cott dacquisition HT I 246235 € prestations BAIsE 57817 ¢
|cott isition par logement HT | 1725€ Foncier 850 636 € 126 040 €
Total 4206758 € 521384 €
PLAN MASSE DU PROJET Total prix de revient 2728 142€
en% taux durée
Préts 40 et 50 ans CDC 2742890 € 57,99%
Préts Booster PHB CDC 1,76% 0 Ans
Préts 1% 60000€  1,27% 0,75% 40 Ans
Préts Libres 522983€  11,06% 3,80% 30 Ans
Subventions Etat et Délégataire 164100€  3,47%
Subvention communale
Autres subventions
Fonds propres nets T239768¢€  26,21%
Titres participatifs
Total financement 4725 741€

, n . Prix de revient H.T. / m? SU 2881€ )
Résultat de trésorerie cumulé (K €)
400€ 12 c H.T. /m2 SH 2395€ )
200 € 69,8 64,4 3 3‘&/} +
o€ - 500 € 1000 € 1500 € 2000 € 2500 € 3000 €
-200 €
-400 €
fére  10éme  20éme  30éme  40éme  49éme Fonds propres par logement
année année année année année année
Valeur 01/01/24
o Fonds propres
[Application
PLUS sutace | mensuet |'ms oyer |Saom | Lover oal 59037 €
ile logement el RLS
Type | Nature 9 principal 3 BT
T2 Collectif 47,00 339,81 323,84 30,00 353,84 xemple de Loyers
T3 | Collectif | 67,00 | 48441 | 46164 | 3000 | 49164 Marges locales pour le calcul du loyer| _16,00% RE2020
T4 | Colectif | 8450 | 61004 | 5223 | 3000 | 61223 TERTIAIRES
Toyer mensuel au | loyer mensel | loyer mensuel
T2 | Collectit | 47,00 | 30456 | 20025 | 2500 | 21525 ) m? HT (hors aum? TTC TTC (hors
|73 | colecit | 6700 | a3a16 | 41375 | 2500 | 4375 charges hors | (hors charges | charges hors
|74 | collectit | 8450 | sa756 | 52182 | 2500 | 54662 TFPB) hors TFPB) TEPB)__|Prix de vente HT au m?
164,00 13,20 15,84 2597,76 3348,366771
Avis de la commission d'investissements
Date Avis Observations
Les membres de la commission soulignent la nécessité de vigilance concernant la
J— Engagement - Avs favorable réalisation de parkings en sous-sol, ainsi que le respect des ciiteres )
environnementaux imposés aux bailleurs sociaux. lis souhaitent également qu'une
intégration de logements en PLS soit réétudiée

L0PTION 1 / CRECHE.
e jardinypegsie
ng;; ,m

- .

TwusIN0d ROIVY

:

23




A Y

meldomys

e ] 0y Do cois
I I
Autres bailleurs 144 Zonedeloyer 3

Synthése des demandes (choix 1 2 3)
T.

Tl T.11 T.IV T.Vet+
6 17 34 14 1
PLUS PLAI-R PLAI-A PLS
Individuel
Collectif 1
Total logts 1T.11
Nombre de logements labellisés VSA

1 place de parking + 1 jardin + 1 cellier

Foncier

Coeur de bourg

Shab 74 m2

Prix d'achat HT 171 146 €
Prix au m?/shab 2 320 €/m2
Prix d'achat TTC 188 261 €

ALLONNES

138 Rue Albert Pottier

"ex boucherie" - Vente a termes ALTER

OS 2025

Données financ

Dépenses TTC Taux réduit
Logements Tertiaires

Cout d'acquisition hors frais 188 261 €
Frais notariés 5134 €
aléas 2750 €
Total 196 145 €
Total prix de revient 196 145 €
Financement en % taux durée
Préts 40 et 50 ans CDC 125145 € 63,80%
Préts Booster PHB CDC 1,76% 40 Ans
Préts 1% 10 000 € 5,10% 0,75% 40 Ans
Préts Libres 3,40% 30 Ans
Subventions Etat et Délégataire 3500 € 1,78%
Subvention communale
Autres subventions 7500 € 3,82%
Fonds propres nets 50 000 € 25,49%
Titres participatifs
Total financement 196 145 €

00 €
00€ } 4,2 6,9 10,1 28 Y7 41330
o€ t t T +
9061
100 €
1ére année 10éme 20éme 30éme 40eme 49eéme

année

année

année

année

année

Prix de revient H.T. / m? SU 2329€
Construction H.T. / m2 SH
500 € 1000 € 1500 € 2000 €
Fonds propres par logement
FP non
reconstitués
50 000 €
Exemple de Loyers
Marges locales pour le calcul du loyer 15,00% Etiquette C
Valeur 01/01/24
Loyer  [Application )
Surface mensuel RLS loyer ST Jardins | Celliers Loverons
Utile logement . ements RLS
Type Nature 9 principal
| 1 | collectit | 76,77 490,56 467,50 | 1500 | 10,00 5,00 497,50

Avis de la commission d'investissements

Date

Avis

Observations

22/01/2025

Engagement

24




ST AUGUSTIN DES BOIS
.‘\ Const:L?;itsizin;eemalleo(;:fndel:\:sergslrlectifs

meldomys 0S 2026

Nombre -d'habltan.ts _ 1227 Délé ire CD49
Parc Maine et Loire Habitat 25
Autres bailleurs 46

Zonedeloyer 3

hése des demandes (choix 1 2 3)

T.1l T.1 T
Lo 1 2 1 8 | ot
Détail du projet de construction
PLUS PLAI-R PLAI-A PLS
Individuel
Collectif 5 3
Total logts 8 (4Tl +2T.M+2T.IV)
Nombre de logements labellisés VSA : Données finan res
2 garages incorporés + 6 places de parking + 4 terrasses + 4 jardins Dépenses TTC Taux réduit
+ 2 abris de jardins Logements Tertiaires
Construction 803 361 €
Caractéristiques fonciéres Prestations intellectuelles 133 986 €
. e Foncier 338312 €
Démolition de logements NON
s . NON Total 1275 659 €
Démolition de logements appartenant a MLH NO| Tl T B et 1275650 €
Secteur sauvegardé NON
Topo. Prononcée NON Exposition aux bruits NON Financement en % taux durée
Risques naturels RADON / ARGILE Préts 40 et 50 ans CDC 906 260 € 71,04%
Préts Booster PHB CDC 1,76% 40 Ans
Lotissement ALTER Préts Libres 3,40% 30 Ans
= — jons E Délé i 29 71 2,
;Cout dacquisition HT i 26 000 € Subventl}ons tat et Délégataire 00 € 33%
iCoGt d'acquisition par logement HT i 3250 € SHbyention corrjmunale
Autres subventions
Fonds propres nets 339 699 € 26,63%
PLAN MASSE DU PROJET = —
itres participatifs
Total financement 1275 659 €
’ ‘ Ratios
Prix de revient H.T. / m2 SU 2 284 €
Construction H.T. / m? SH 2036 €
500 € 1000 € 1500 € 2000 €
Fonds propres par logement
FP non
reconstitués
100 € 13 528, 42 462 €
100 € :| 35,4 28,7 -0,7 26,3 r
o€
200 € :I |
100 €
lére année 10eme  20éme  30éme  40éme  49&me Exemple de Loyers
année année année année année Marges locales pour le calcul du loyer 8,00% RE2020 i
Valeur 01/01/24
Loyer Application )
PLUS PP
_ Surface mensuel RLS loyer SENIE Jardins | Terrasses | Celliers Loyer total
Utile | ements RLS
Type Nature ogement | principal
T2 Collectif 54,56 344,82 328,61 15,00 10,00 - 5,00 358,61
T3 Collectif 69,32 438,10 417,51 15,00 - 5,00 - 437,51
T4 Collectif 82,19 519,44 495,03 45,00 10,00 - - 550,03
PLAI
T2 Collectif 51,84 285,64 272,21 10,00 - 282,21
T3 Collectif 68,68 378,43 360,64 10,00 - 370,64
T4 Collectif 81,96 451,60 430,37 40,00 7,00 477,37
Avis de la commission d'investissements
Date Avis Observations

4 logements + 1 MAM

Prix acquisition : 26 000€

15/12/2021 Engagement - Avis favorable Ratio prix revient HT/m? SU : 1 958 €

Ratio colt construction HT/m? SH: 1631 €
Fonds propres : 23 832 €/logt

4 logements + 1 MAM

Prix acquisition : 26 000€

29/03/2023 Engagement - Avis favorable Ratio prix revient HT/m? SU : 2 220 €

Ratio colt construction HT/m? SH : 1 887 €
Fonds propres : 26 956 €/logt

22/01/2025 Engagement (suppression MAM / ajout logements)




2°) - Opération soumise a un nouvel engagement

MODIFICATIONS ET MISES A JOUR DE PROGRAMMES

Date engagement

Engagement précédent

Actualisation commission du 22/01/2025

AREEIITE Nbre de logts + financement Modification / mise & jour Prix de revient |Colt Acquisition Rafm FiEEh (Gl d? Montant Fonds . Prix de revient | Colt Acquisition | Ratio prix de et d? Montant Fonds
e HT revient HT/m? | construction o Observation e HT revient HT/m2 SU construction e
SU HT/m2 SH HT/m2 SH
15/04/2024 Modif programme
FONTEVRAUD L'ABBAYE 12 logements collectifs Modification prix d'acquisition 1924 009 € 50 000 € 2535€ 1994 € 46922 € 1923144 € 40000 € 2534 € 1997 € 46981 €
Le Clos des Perdrielles 7 PLUS - 5 PLAI
Tr. 1862

29%

Délibération : le Bureau du Conseil d’administration donne son accord sur la modification du prix d’acquisition et valide I'engagement de I'opération de
Fontevraud, Madame Lion n’a pas participé au vote.

E



BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 JANVIER 2025

» AMENAGEMENT — DEVELOPPEMENT
¢ PROGRAMMATION

Chaque année est présentée aux différentes séances du Bureau, I'évolution de la programmation
avec |'actualisation relative aux dépots de dossiers de financement aupres des différents délégataires des
aides a la pierre.

Cette programmation qui représente une étape administrative, ne reflete pas la réalité économique
de I'engagement des opérations.

Il semble en effet plus opportun de raisonner désormais en programmation d’Ordres de Service,
véritable marqueur du démarrage effectif des travaux.

Un tableau actualisé des opérations sera ainsi présenté une a deux fois par an au Bureau du Conseil
d’administration, il précisera la date prévisionnelle des lancements de chantier (date d’0S), la date a laquelle
sont figés les volumes de fonds propres mobilisés (indépendamment des modifications en cours de chantier)
et les préts contractés pour chaque opération.

Il est proposé d’autoriser le Directeur général a modifier (ajout/retrait) cette programmation en
fonction des opportunités ou des contraintes exigeant une prise de décision rapide.

La programmation actualisée des OS est détaillée dans le tableau annexé.

Il vous est demandé de bien vouloir délibérer sur la programmation telle qu’elle sera dorénavant
présentée et d’autoriser le Directeur général a la modifier dans les conditions sus mentionnées.

Délibération : Le Bureau du Conseil d’administration, aprés avoir pris connaissance des modifications
présentées, donne son accord pour actualiser la programmation sur la base des ordres de services a
engager au cours des années 2025-2026-2027, il autorise aussi le Directeur général a apporter des
modifications dans les conditions sus mentionnées.




2025

OS ADM 2022

OS ADM 2022

Résultat : Demande d'agrément déposée sur résultat d'appel d'offres
Estimation : Demande d'agrément déposée sur estimation

Etude : Opération engagée en cours de modification

Opportunité : Opération non engagée en cours d'étude

Total Total Locaux Date . .
Autres | locatifs | Services |d'activités | PONT . Prix revient démarrage | D3te réception
Nom_C c | a Nom g Objet du prog: stade Emprunts | Fonds propres A technique
lots batis | sociaux en etdivers TTC chantier N
territoires | (Libre) ENIVEES prévisionnelle | Prévisionnelle
LOGEMENTS LOCATIFS
ST LEGER DE LINIERES ST LEGER DES BOIS 1940N1 - Lotissement du Toulonnet - Rue du Patis 15 Locatif LLS Résultat 2473756 1895 749 481 307 13/01/2025 21/05/2026
BECON LES GRANITS 1919 - Lotissement de la Brisatre - avenue des Branets 10 Locatif LLS Résultat 1637037 1165 946 426571 13/01/2025 15/09/2026
LES GARENNES SUR LOIRE | JUIGNE SUR LOIRE 2007N1 - ZAC Naubert Vefa Alliance 4 4 Locatif LLS Résultat 901 355 901 355 o 15/02/2025 01/12/2026
BAUGE EN ANJOU BAUGE 1941 - La Noue - rue du Cdt Georges CHINIARD 19 Locatif LLS Estimation 3160597 2056 200 1029298 01/03/2025 30/06/2026
OMBREE D ANJOU COMBREE 1900 - Lotissement Le Champ de Bel Air- llots A & B 7 Locatif LLS Engagement 1359497 115232 210000 01/03/2025 15/05/2026
SOULAIRE ET BOURG 1869 - Les Roses : Logements 7 Locatif LLS Estimation 1198875 779074 369 605 01/03/2025 01/11/2026
BEAUPREAU EN MAUGES JALLAIS 1790 - Avenue Chaperonniére : Construction 18 Locatif LLS Estimation 3212826 2611082 366 675 01/03/2025 30/08/2026
SEICHES SUR LE LOIR 1931 - Lotissement du Parc- 116t AB C 17 Locatif LLS Estimation 3161967 2337308 784 861 01/03/2025 30/08/2026
TIERCE 1899 - Rue Longchamp : Construction 6 Locatif LLS Estimation 956 068 577755 299414 01/04/2025 15/06/2026
TERRANJOU MARTIGNE BRIAND 1895 - Rue de la Commanderie - Construction 5 Locatif LLS Estimation 946 069 665 976 251594 01/04/2025 30/08/2026
LONGUE JUMELLES 1943 - Place Monplaisir (AA) + (CN) 6 Locatif LLS Engagement 892 383 651 759 177 000 01/05/2025 01/09/2026
BAUGE EN ANJOU BAUGE 1988 - llot Centre Ville - Avenue de Paris : Logements 41 Locatif LLS Estimation 6 886 600 4627 461 2129940 01/05/2025 15/01/2027
LONGUE JUMELLES 1933N 1N2 1934 - Rue Voltaire 2 Locatif LLS Estimation 379321 235273 91549 01/05/2025 30/10/2026
LONGUE JUMELLES 1933N 1N2 1934 - Rue Voltaire 13 Locatif LLS Estimation 2481870 1574788 630 681 01/05/2025 30/10/2026
SEGRE EN ANJOU BLEU SEGRE 1813 - Zac de |la Gare - ilot D : Logements 16 Locatif LLS Estimation 2669321 1843 900 727 720 15/05/2025 01/02/2028
CHEMILLE EN ANJOU LA SALLE DE VIHIERS 1914 - Lotissement La Colline 3 Locatif LLS Estimation 560 297 415815 126 482 30/05/2025 14/07/2026
ST PHILBERT DU PEUPLE 1878N1 et N2 - Rue d'Anjou 6 Locatif LLS Estimation 1093 940 767128 299312 01/06/2025 01/09/2026
CHEMILLE EN ANJOU CHEMILLE MELAY 1946N1 - Théatre Foirail - Rue de I'entracte : BAT A 30 Locatif LLS Estimation 4868354 3627565 1324 689 01/06/2025 01/10/2027
ALLONNES 1903 1904 - 116t du vieux Bourg - Albert Pottier 26 Locatif LLS Estimation 4437 616 2736993 930424 01/06/2025 35/03/2027
BAUGE EN ANJOU BAUGE 1987 - llot Centre Ville - Avenue de Paris : Logements 8 Locatif LLS Estimation 1544987 1042279 464 709 01/06/2025 15/10/2026
ALLONNES ALLONNES 138 Rue Albert Pottier- opération ALTER Commerces 1 1 Locatif LLS Engagement 195 595 134 595 50 000 01/06/2025 01/07/2026
BELLEVIGNE EN LAYON CHAMP SUR LAYON 1609 - Rue des Charmes Rue des Sorbiers : AA 10 Acquisition avec trx Engagement 897 158 731958 50 000 25/06/2025 29/12/2025
SEGRE EN ANJOU BLEU SEGRE 1995 - 23 Place Aristide Briand (ancienne agence) a Acquisition avec trx Engagement 637452 458 134 164 718 27/06/2025 31/12/2025
BAUGE EN ANJOU FOUGERE 1893 - Rue Richard sans peur : Construction 10 Locatif LLS Estimation 1619 627 1042071 503 157 01/07/2025 15/01/2027
DOUE EN ANJOU MEIGNE SOUS DOUE 2011 - 4logements - Ancien Presbytére 4 Acquisition avec trx Engagement 454 841 376 203 56518 10/07/2025 13/01/2026
DOUE EN ANJOU LES VERCHERS S/LAYON 2010 - 2 logements AA - Ancienne Ecole 2 Acquisition avec trx Engagement 203 717 153 508 28000 11/08/2025 14/02/2026
LES HAUTS D ANJOU CHATEAUNEUF S/SARTHE | 1863 - Rue du Cable : Construction 26 Locatif LLS Estimation 4793278 3330220 1225158 01/09/2025 01/03/2027
VERNANTES 1984 - ZAC de la Dustrie : Logements inclusifs 8 Locatif LLS (Inclusif) Estimation 873532 368 732 216 000 01/09/2025 01/02/2027
CHAMPTOCE SUR LOIRE 1959 - Lotissement Moulin de la Grande Vigne - rue le Mile 12 Locatif LLS Estimation 2029058 1486 495 493 863 01/09/2025 31/01/2027
MAUGES SUR LOIRE LA POMMERAYE 1927N1 - Zac des Claveries - llot AetB 25 Locatif LLS Estimation 3879813 2660330 1050 684 01/09/2025 15/01/2027
SEVREMOINE LE LONGERON 1803 - Le Clair Logis : Construction 26 Locatif LLS Estimation 4902 250 3267422 1291828 01/09/2025 15/04/2027
MONTREVAULT SUR EVRE | ST PIERRE MONTLIMART 1891 - La Fontaine 2 : Logements 4 Locatif LLS Résultat 729 593 507712 193 842 01/69/2025 35/33/2026
CLERE SUR LAYON 1980N1 - Allée Henri Marolleau 8 Locatif LLS Engagement 1315083 878354 400 000 01/10/2025 01/02/2027
OMBREE D ANJOU POUANCE 1766N1 - llot de la Porte Angevine : Logements collectifs 8 Locatif LLS Etude 1382479 940 045 389731 01/10/2025 01/03/2027
TERRANJOU MARTIGNE BRIAND 1887 - Rue de la Paix : Logements 3 Locatif LLS Engagement 553 828 391224 149 605 01/11/2025 15/01/2026
VAL D ERDRE AUXENCE VILLEMOISAN 2027 - Les Econniéres lot 2 - VEFA Demeurance 2 2 Locatif LLS Engagement 375099 264 864 97936 01/12/2025 01/06/2026
TOTAL o 412 o ) 7 69 665 139 47 620 595 17482871
LOCAUX D'ACTIVITE / STRUCTURES
CHEMILLE EN ANJOU CHEMILLE MELAY 1990 - 10 rue de la Gare - Résidence des jeunes 39 Structure hbgt CN Résultat 3003 908 1623174 01/01/2025 01/07/2026
SEGRE EN ANJOU BLEU SEGRE 0617 - Zac de la Gare - ilot D : Agence 1 Agence Estimation 1369957 1369957 725 706 15/01/2025 30/08/2027
SOULAIRE ET BOURG 1870 - Les Roses : Local d'activités 1 1 Locaux hors Msanté Estimation 556 828 556 828 01/03/2025 01/11/2026
LONGUE JUMELLES 1933N 1N2 1934N1 - Rue Voltaire 1 1 Locaux hors Msanté Estimation 306 034 306 034 01/05/2025 30/10/2026
ALLONNES 1903 1904 - 116t du vieux Bourg - Albert Pottier 2 2 Locaux hors Msanté Estimation 498 297 498 297 01/06/2025 15/01/2027
VERNANTES 1985 - ZAC de la Dustrie : Locaux d'activités 1 1 Locaux hors Msanté Estimation 194 623 194 623 01/06/2025 01/10/2026
SEICHES SUR LE LOIR SEICHES SUR LE LOIR 2013 - 42 Rue Nationale - Beguinage 19 Structure hbgt CN Estimation 3047883 2102078 945 806 15/09/2025 01/03/2027
TOTAL 6 ) 58 5 o 8977530 6650 991 1671512
DECONSTRUCTION
MAULEVRIER 1935 - Bd Edouard Colbert : Déconstruction 1 Décons. hors LLS MLH 15/01/2025 01/07/2025
CHEMILLE EN ANJOU CHANZEAUX 1969 - Rue du soleil levant : Démolition 1 Décons. hors LLS MLH 01/02/2025 01/05/2025
GENNES VAL DE LOIRE ST MARTIN DE LA PLACE 1992N1 N2 - Ancien Hotel - Rue de la Mairie 1 Décons. hors LLS MLH 01/02/2025 01/06/2025
TOTAL 3 ) o o o
AMENAGEMENT
LONGUE JUMELLES 9114N1 - AMO Déconstruction - Rue du Doc tardif Ancien Hopital AMO - Aménagement 01/06/2025 01/11/2025
LES HAUTS D ANJOU CHATEAUNEUF S/SARTHE | 5204 - La Cigale : Aménagement Aménagement 01/09/2025 01/09/2027
CHEMILLE EN ANJOU CHANZEAUX 1969 - Rue du soleil levant : Aménagement Aménagement 01/09/2025 01/09/2027
ST BARTHELEMY D ANJOU 2001 5216 - 2 rue Chanteclerc - terrain BOUYGUES Aménagement 01/09/2025 01/09/2027
ERDRE EN ANJOU LA POUEZE 1462 5211 - Ste Emerance : Aménagement et |ots libres Aménagement 01/10/2025 01/10/2027
LONGUE JUMELLES 9114N1- AMO Aménagement - Rue du Doc tardif Ancien Hopital AMO - Aménagement 01/12/2025 01/12/2027
TOTAL 78642669 | 54271586 | 19154383 |
logts acquisition amélioration direction patrimoine
STADE Engagement : Opération validée en BCA et en commission d'investissement




2026

Autres I::;tailfs W) 2o} dén?::age Date réception
Nom_C C _F Nom . N Services en LOGEMENT EN Objet du programme Stade Prix revient TTC Emprunts Fonds propres N technique
lots batis | sociaux o etdivers chantier .
territoires N VEFA Lo prévisionnelle
(Libre) prévisionnelle
LOGEMENTS LOCATIFS
BELLEVIGNE EN LAYON THOUARCE 1794 - Rue Simone Veil : Construction 13 Locatif LLS Estimation 2272389 1313988 391315 15/01/2026 01/06/2028
LONGUENEE EN ANJOU LA MEMBROLLE S/LONGUEN| 1998/1999 - Loti: Les Chénes - Parcelle H (1998)/J(1999) 17 Locatif LLS Engagement 2461501 1487 802 850 000 15/01/2026 01/04/2027
BRISSAC LOIRE AUBANCE BRISSAC QUINCE 1991 - ZAC de la Pierre Couchée - llot C 8 Locatif LLS it 1263673 842594 396 000 01/02/2026 30/04/2027
CHEMILLE EN ANJOU LA CHAPELLE ROUSSELIN 1913N1 - Rue Gasnault 8 Locatif LLS 't 1193103 757 214 377574 01/02/2026 01/06/2027
CHEMILLE EN ANJOU CHEMILLE MELAY 1967 5212 5213 - Les Colibris: Habitat inclusif : logements locatifs 21 Locatif LLS (Inclusif) it 3417857 2364 402 810887 01/02/2026 01/09/2027
FONTEVRAUD L ABBAYE 1862 - Le Clos des Perdrielles 12 Locatif LLS 1t 1923144 1318 365 563 770 01/02/2026 01/06/2027
GENNES VAL DE LOIRE ST MARTIN DE LA PLACE 1992N1 N2 - Ancien Hétel - Rue de la Mairie 8 Locatif LLS it 1840134 914 057 315197 01/02/2026 01/06/2027
GENNES VAL DE LOIRE ST MARTIN DE LA PLACE 1855N1 - Cité du Clos Margais - Tranche 1 : Construction 16 Locatif LLS 1t 2897152 1818284 895 888 01/02/2026 01/09/2027
LES HAUTS D ANJOU CHATEAUNEUF SUR SARTHE | 1875 - La Cigale : L 14 Locatif LLS Engagement 2327085 1584 344 668 102 01/02/2026 15/05/2027
LONGUE JUMELLES 1 ent AA - Libération 1 Acquisition avec trx it 212218 159 864 35355 01/02/2026 01/03/2027
LONGUE JUMELLES 1logement AA - Place Montplaisir 1 Acquisition avec trx Opportunité 190 385 142 399 42 486 01/02/2026 01/03/2027
MAUGES SUR LOIRE LA POMMERAYE 1970 - Rue d'Anjou - VEFA 25 25 Locatif LLS Résultat 3788868 2998015 669 954 01/02/2026 01/03/2029
MAUGES SUR LOIRE LA POMMERAYE Habitat ADAPEI-VEFA PIERREVAL Habitat ADAPEI 7 7 Locatif LLS (Inclusif) 1t 1052191 773987 219 005 01/02/2026 01/03/2029
MAUGES SUR LOIRE LA POMMERAYE Habitat inclusif VYV VEFA PIERREVAL - Rue d'Anjou 1 8 8 Locatif LLS (Inclusif) it 1140793 649 268 206 142 01/02/2026 01/03/2029
MONTREVAULT SUR EVRE ST PIERRE MONTLIMART 1741 - Les Glycines (Le Val des Prés) : Construction 35 Locatif LLS Estimation 6 745 502 4 366 682 1742114 01/02/2026 01/09/2027
OREE D'ANJOU LA VARENNE VEFA ERUJA - LA VARENNE 6 6 Locatif LLS Engagement 906 499 665 742 206 157 01/02/2026 01/01/2028
SEVREMOINE TORFOU 1961 - Le Pré aux sources - Tr. 1 - llots A.B.C 19 Locatif LLS 't 3416 908 2191127 1115782 01/02/2026 01/09/2027
VAL D ERDRE AUXENCE LE LOUROUX BECONNAIS 1982 1983 - 4-6 rue d'Angers : Logements 4 Locatif LLS Engagement 661 404 539 964 92 000 01/02/2026 15/03/2027
ST AUGUSTIN DES BOIS 1917 - Lotissement du Clos Verger - Tranche 2 8 Locatif LLS it 1275659 906 260 339699 01/03/2026 15/09/2027
BRAIN SUR ALLONNES 1924 1925 - 5 Place de la Mairie : Logements 3 Locatif LLS Estimation 533315 385308 131527 01/03/2026 01/10/2026
LOIRE AUTHION ST MATHURIN SUR LOIRE 1947 - Rue du Port la Vallée - La Minoterie : Logements 47 Locatif LLS it 7973317 4905 985 2090033 01/04/2026 10/01/2028
MONTREVAULT SUR EVRE MONTREVAULT 0195 1898 - 3.10.12.19.20 Rue des Chénes : Déconstruction et Construction 16 Locatif LLS 1t 2934158 2022021 756 337 01/07/2026 04/04/2028
CHEMILLE EN ANJOU CHANZEAUX 1969 - Rue du soleil levant : Logement 8 Locatif LLS Engagement 1443303 794363 436 760 01/09/2026 01/09/2028
TERRANJOU MARTIGNE BRIAND 2025 - Logement Gens du Voyage - LES P 8 Locatif LLS Tt 1428148 773816 357293 01/09/2026 01/01/2028
ANGERS 1916 - 91 Rue de la Chalouére 25 Locatif LLS Engagement 5261976 1287362 1238387 01/10/2026 01/09/2028
ST PAUL DU BOIS 0521N2 - 4 allée des noisetiers : Déconst/Reconstruction (Lgt sinistré) 1 Locatif LLS (Sinistré) it 229474 128975 100 000 24/10/2026 16/02/2028
TOTAL 1 339 0 0 46 58790 156 36092188 15047 764
VENTE LIBRE
[ cHEMILLE EN ANJOU [ cHEMILLE MELAY 1967 5212 5213 - Les Colibris: Habitat inclusif - Logement: ion 9 [ Logement Libre 't 1680138 | 1324124 | [ 01/02/2026 | 01/09/2027 |
TOTAL 9 0 0 [) 0 | 1680138 | 1324124 | -
LOCAUX D'ACTIVITE / STRUCTURES
BRAIN SUR ALLONNES 1924 1925 - 5 Place de |a Mairie : Local d'activités 1 1 Locaux hors Msanté Estimation 375356 375356 15/09/2024 15/12/2026
MAUGES SUR LOIRE LA POMMERAYE 2028N1 Résidence autonomie Bon Accueil VEFA PIERREVAL 69 69 Structure hbgt CN 1t 8116 551 7783 552 01/02/2026 01/03/2029
VAL D ERDRE AUXENCE LE LOUROUX BECONNAIS 1982 1983 - 4-6 rue d'Angers : Locaux d'activités 3 Locaux avec Msanté Engagement 83 620 83 620 01/02/2026 15/03/2027
CHEMILLE EN ANJOU CHEMILLE MELAY 1967 5212 5213 - Les Colibris : Locaux communs et studios (Vente a terme) 2 Locaux avec Msanté it 888 964 888 964 01/02/2026 01/09/2027
TIERCE 1979 - MAISON RELAIS - France Horizon 18 Structure hbgt CN Engagement 1518 641 958 061 01/06/2026 15/01/2028
MAUGES SUR LOIRE ST FLORENT LE VIEIL 2031N1 Espace Santé - La Belliere 1 Locaux avec Msanté it 2276 368 2226 269 01/10/2026 01/02/2028
TOTAL 1 0 87 7 69 13 259 500 12 315 822 -
DECONSTRUCTION
CANDE 1901 - Rue du Haut Bourgneuf : Déconstruction Tr. 1222 7 Déconstruction LLS MLH 01/03/2026 10/01/2028
MONTREVAULT SUR EVRE MONTREVAULT 0195 1898 - 3.10.12.19.20 Rue des Chénes : Déconstruction Tr. 0195 16 Déconstruction LLS MLH 01/07/2026 04/04/2028
ST PAUL DU BOIS 0521N2 - 4 allée des noisetiers : Déconstruction/Reconstruction (Lgt sinistré) 1 Déconstruction LLS MLH 24/10/2026 16/02/2028
GENNES VAL DE LOIRE ST MARTIN DE LA PLACE Cité du Clos Margais Déconstruction 0400 12 Déconstruction LLS MLH
TOTAL 1) 36 o [) ]
AMENAGEMENT
MAULEVRIER AMO - Bd Edouard Colbert : Aménagement AMO - nent 15/01/2026 15/01/2028
VARENNES SUR LOIRE Rue de |a Loire - Extension Maison Médicale AMO - Construction 26/06/2026 19/10/2027
BELLEVIGNE EN LAYON FAYE D ANJOU AMO - 1965N1 - Rue du 8 Mai 1945 - Terrain de foot AMO - Aménagement 01/10/2026 11/09/2032
TOTAL 73729794 49732134 15 047 764 |

STADE

logts acquisition amélioration direction patrimoine

Engagement : Opération validée en BCA et en commission d'investissement

Résultat : Demande d'agrément déposée sur résultat d'appel d'offres
Estimation : Demande d'agrément déposée sur estimation

Etude : Opération engagée en cours de modification

Opportunité : Opération non engagée en cours d'étude




2027

Total Locaux . Date . Date.
N Total s DONT démarrage réception
Nom_Commune Commune_Historique Nom Ic:::;tsis i:::ia;:tf)s( Services en d;:;::is LOGEMENT EN Objet du programme Stade Prix revient TTC Emprunts Fonds propres chantier technique
territoires . VEFA prévisionnelle | prévisionnell
(Libre)
*) e
LOGEMENTS LOCATIFS
BECON LES GRANITS 2003N1 - Lotissement - Imp. Puit Moreau : Logements 4 Locatif LLS Engagement 727631 486 666 207 165 01/06/2027 01/06/2029
BELLEVIGNE EN LAYON RABLAY SUR LAYON 1960 - Lotissement Camille CLAUDEL 2 Locatif LLS Engagement 310830 244023 60 000 01/06/2027 01/06/2029
BELLEVIGNE EN LAYON FAVERAYE MACHELLES 1964 - Lotissement des Butes / Rue du Moulin 3 Locatif LLS Engagement 536023 355087 166 856 01/06/2027 01/06/2029
CHAZE SUR ARGOS 1997 - Lotissement La Boiviniére 3 Locatif LLS Engagement 486 257 314777 159 000 01/06/2027 01/06/2029
CHEMILLE EN ANJOU ST LEZIN 1912 - Rue de |a Bergerie 5 Locatif LLS Engagement 902 249 617 328 250120 01/06/2027 01/06/2029
CHEMILLE EN ANJOU CHEMILLE MELAY 1946N2 - Théétre Foirail - Rue de I'entracte : BATB 46 Locatif LLS Engagement 6931993 5271002 1293967 01/06/2027 01/06/2029
DOUE EN ANJOU LES VERCHERS SUR LAYON 10 Route de Doué - Fond vert 9 Locatif LLS Engagement 2181144 1097 144 450 000 01/06/2027 01/06/2029
HUILLE LEZIGNE LEZIGNE 1775N2 - 6 Rue de la Mairie - CN 6 Locatif LLS Engagement 921261 571078 284454 01/06/2027 01/06/2029
LES GARENNES SUR LOIRE JUIGNE SUR LOIRE ZAC NAUBERT parcelles 67 68 69 70 71 9 Locatif LLS Engagement 1797331 1408211 325620 01/06/2027 01/06/2029
LES PONTS DE CE ZAC LES HAUTS DE LOIRE Ilot 13 21 Locatif LLS Engagement 4206758 2802 890 1239768 01/06/2027 01/06/2029
LOIRE AUTHION LA DAGUENIERE 1948N1 - Rue du Stadel 11 Locatif LLS Engagement 1696 059 1151060 385 000 01/06/2027 01/06/2029
LONGUE JUMELLES LONGUE JUMELLES ZAC DES VARENCIERES vefa european homes 39 39 Locatif LLS Opportunité 5733164 4116293 1368171 | 01/06/2027 | 01/06/2029
LONGUE JUMELLES LONGUE JUMELLES Rue du Docteur Tardif Ancien Hopital 33 Locatif LLS Engagement 4932306 2980059 1612847 01/06/2027 01/06/2029
LONGUENEE EN ANJOU PRUILLE 2000 - Lotissement Beausoleil 7 Locatif LLS Engagement 1272322 845 647 380175 01/06/2027 01/06/2029
MAULEVRIER 1935 - Bd Edouard Colbert : Construction 51 Locatif LLS Engagement 8981800 5614 688 2040012 01/06/2027 01/06/2029
MONTREUIL BELLAY 1926 - Boulevard de I'Ardiller - VEFA 11 11 Locatif LLS Engagement 2073111 1734715 284393 01/06/2027 01/06/2029
MONTREVAULT SUR EVRE ST PIERRE MONTLIMART 2016 5215 - llot BESSON (Médiatheque +logement) 11 Locatif LLS Engagement 1644 521 1021778 548 644 01/06/2027 01/06/2029
SEVREMOINE ST CRESPIN SUR MOINE 1981N1 - Impasse Abbé Forestier 4 Locatif LLS Engagement 533 642 393203 91 600 01/06/2027 01/06/2029
ST BARTHELEMY D ANJOU 2001 5216 - 2 rue Chanteclerc - terrain BOUYGUES 42 Locatif LLS Engagement 5675394 5154 804 315000 01/06/2027 01/06/2029
TOTAL 0 317 0 0 50 51543 796 36180453 11462792
LOCAUX D'ACTIVITE / STRUCTURES
LES HAUTS D ANJOU CHATEAUNEUF SUR SARTHE | 1972N2 - La Cigale : Extension du Pdle santé 1 Locaux avec Msanté Engagement 936 324 936 324 01/06/2027 01/06/2029
STE GEMMES SUR LOIRE Résidence des Trois Moulins - réha + extension 15 Structure hbgt mixte AA/CN Mandat études 01/06/2027 01/06/2029
BAUGE EN ANJOU BAUGE 30 rue du Docteur Zamenhof _ Habitat Pers Défavorisée GEM 8 Structure hbgt CN Engagement 1068 591 784 591 56 000 01/06/2027 01/06/2029
LES PONTS DE CE 2029N1 Habitat inclusif L'Arche de la Clairiére 37 Structure hbgt CN Engagement 5528 928 2028928 300000 01/06/2027 01/06/2029
LES PONTS DE CE ZAC LES HAUTS DE LOIRE Ilot 13 1 Locaux hors Msanté Engagement 522983 522983 01/06/2027 | 01/06/2029
TOTAL 1 8 52 1 0 8056 826 4272 826 356 000
DECONSTRUCTION
[ omeReE D ANJOU [ Pouance [ 2018 - Rue des Cadres POUANCE 16 Déconstruction LISMLH__|[Engagement | __—— | _——— | —— | o01/06/2027 | |
| STE GEMMES SUR LOIRE |19 route des Ponts de Cé - Maison khera 1 Décons. hors LLS MLH | _— 1 — 1 — | oyosr2007 | |
TOTAL 1 0 0 0 0
AMENAGEMENT
BECON LES GRANITS 2003 Lotissement - Imp. Puit Moreau Aménagement 01/06/2027
DOUE EN ANJOU LES VERCHERS SUR LAYON 10 Route de Doué - Fond vert AMO - Aménagement 01/06/2027
VARENNES SUR LOIRE Cabinet médical dentaire AMO - Construction 01/06/2027
TOTAL [ 59600 622 | 40453279 | 11818792 |

logts acquisition amélioration direction patrimoine

STADE Engagement : Opération validée en BCA et en commission d'investissement
Résultat : Demande d'agrément déposée sur résultat d'appel d'offres
Estimation : Demande d'agrément déposée sur estimation

Etude : Opération engagée en cours de modification

Opportunité : Opération non engagée en cours d'étude




BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 JANVIER 2025

» AMENAGEMENT - DEVELOPPEMENT
¢ ACQUISITIONS FONCIERES ET IMMOBILIERES

v Nouveaux dossiers

FONTEVRAUD L’ABBAYE - Le Clos des Perdrielles — Tr. 1862

Lors de sa séance du 18 mai 2021, le Bureau du Conseil d’administration de Meldomys a validé
I"acquisition de 4 parcelles de terrains a batir aupres de la société ALTER PUBLIC, en vue de la construction

de 6 logements individuels locatifs sociaux sur la commune de Fontevraud-I’'Abbaye.
Ce projet doit étre réalisé sur une emprise fonciére répartie en quatre lots cadastrées somme suit :

Lot 1 : section D n° 1397 d’une superficie de 381 m?,
Lot 2 : section D n° 1398 d’une superficie de 424 m?,

Lot 3 : section D n° 1399 d’une superficie de 440 m?
Lot 4 : section D n° 1400 d’une superficie de 454 m2,

Soit une superficie totale de 1 699 m?2.
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avait été arrété a 6 900 € HT par logements, soit un total de

Le prix convenu entre les parties
41 400 € HT.
)




Entre temps, compte tenu des nouvelles contraintes évoquées par I’Architecte des Batiments de
France (ABF), 'implantation a été modifiée et le projet a évolué ;

Le nombre de logements du projet a été revu a la hausse et la typologie des batiments a été
modifiée : Le projet prévoit a présent un immeuble collectif comprenant 12 logements (8 Tll et 4 TIll) et 12
garages en sous-sol.

De plus, les travaux de viabilisation ont été répartis entre Alter pour 4 logements et |'office pour 8
logements afin de pouvoir maintenir un prix du foncier acceptable a 40.000 € HT

La prise en compte des exigences de I’ABF et la répartition des travaux de viabilisation ont contraint
notre organisme a densifier les constructions pour atteindre I’équilibre financier du projet.

La commission d’Investissement du 20 janvier 2025, et le Bureau du Conseil d’administration ont
été saisis pour donner leur accord pour engager ce projet.

Les services de France domaine, de nouveau saisis le 17 octobre 2024, ont donné un retour le
18 octobre 2024, indiquant une valeur vénale sur le marché fixé a 65 € du m2,

Les autres parametres du projet te que les surfaces cadastrales et restent inchangés.
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Il vous est demandé de bien vouloir donner votre accord sur I'acquisition des parcelles section D
n° 1697, 1398, 1399 et 1400 d’une surface totale de 1699 m? au prix de 40 000 € HT, pour la réalisation de
12 logements collectifs, et d’autoriser le Directeur général a signer 'acte qui sera établi par le notaire du
vendeur, Maitre THOUARY notaire a Saumur et la participation du notaire de I'office, I'étude du Ralliement
a Angers.

Délibération : Le Bureau du Conseil d’administration donne son accord, a I’exception de Madame Lion qui
n’a pas pris part au vote, sur I’acquisition auprés d’Alter Public des parcelles cadastrées section D n° 1697,
1398, 1399 et 1400 au prix de 40 000 € HT, pour la réalisation de 12 logements collectifs, et autorise le
Directeur général a signer I’acte qui sera établi par le notaire du vendeur, Maitre THOUARY notaire a
Saumur, et la participation du notaire de I'office, I’étude du Ralliement a Angers.
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LEZIGNE (commune déléguée de HUILLE-LEZIGNE) — Rue de la Gare - Tr. 1849

La société ALTER PUBLIC a réalisé 'aménagement d’une ZAC a proximité immédiate de nos futurs
logements - Rue de la Gare a Lézigné.

Une des parcelles de la ZAC cadastrée section B n°1352 d’une superficie de 45 m? appartenant a
ladite société n’a pas vocation a étre utilisée ni cédée dans le cadre de leurs aménagements, et au vu de sa
position, elle semble naturellement s’intégrer a notre projet en tant que partie de jardin d’un de nos futurs
logements (voir zone entourée en bleu sur le plan ci-dessous).
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Les services de France domaine ont émis un avis sur la valeur vénale du bien estimé a 5 € du m? soit
225 €.

La société ALTER PUBLIC a proposé la cession de ladite parcelle au prix d’UN euro.

Il vous est demandé de bien vouloir donner votre accord sur I'acquisition de la parcelle cadastrée
section B n° 1352 au prix d’'UN EURO, et d’autoriser le Directeur général a signer |'acte qui sera établi par le
notaire du vendeur — Me KERHARO, notaire a Seiches-sur-Le-Loir.

Délibération : Le Bureau du Conseil d’administration donne son accord sur I’acquisition auprés d’Alter
Public de la parcelle cadastrée section B n° 1352 au prix d’UN EURO, et autorise le Directeur général a
signer I'acte qui sera établi par le notaire du vendeur — Me KERHARO, notaire a Seiches-sur-Le-Loir.
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SEGRE (Commune déléguée de SEGRE-EN-ANJOU-BLEU) — Allée Beausoleil — Tr. 0388

Lors de l'intervention d’'un géométre sur le secteur de I’Allée Beausoleil a Segré, ce dernier a relevé

une anomalie quant a la limite entre notre propriété et celle de la commune.
En effet, le jardin du locataire situé 6 Allée Beausoleil empiéte sur I'emprise fonciere communale

Afin de régulariser la situation, il est nécessaire d’acquérir les parcelles suivantes

- Section ALn° 472 de 2 m?
Section AL n° 473 de 15 m?
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Les services de France domaine saisis le 13 décembre 2024 ont émis un avis sur la valeur vénale du

bien a hauteur d’UN euro, considérant qu’il s’agit d’un transfert de charges.

Lors de son prochain Conseil municipal, fixé le 30 janvier 2025, la commune de Segré-en-Anjou-Bleu
doit valider la cession des parcelles cadastrées section AL n° 472 et 473 d’une superficie totale de 17 m? au
prix d’un euro.

Etant ici précisé qu’aucun déclassement des parcelles ne sera nécessaire compte tenu du fait que
la parcelle dont sont issues ces deux emprises sont intégrées dans le domaine privé de la commune.

Il vous est demandé de bien vouloir donner votre accord sur I'acquisition de ces parcelles (section
AL n° 472 et 473) au prix d’'UN EURO, et d’autoriser le Directeur général a signer I'acte qui sera établi par la
Direction des affaires juridiques et marchés (acte administratif).

Délibération : Le Bureau du Conseil d’administration donne son accord sur I'acquisition auprés de la ville
de Segré en Anjou Bleu des parcelles cadastrées section AL n° 472 et 473 au prix d’'UN EURO, et autorise le
Directeur général a signer I'acte administratif qui sera établi par la Direction des affaires juridiques et

marchés.
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BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 JANVIER 2025

» AMENAGEMENT - DEVELOPPEMENT
¢ MARCHES TRAVAUX/SERVICES-CONTRATS /CONVENTIONS
v" MAULEVRIER — Friche CAILLETON - Bd Edouard Colbert - T.1935n1 : Conventions de

Lors de notre séance du 21 novembre 2023, I'opération de requalification d’une friche industrielle
sur une emprise fonciére d’environ 10.000 m?, comportant a terme un collectif de 51 logements locatifs et 8
logements en accession-sociale sur la Commune de Maulévrier, a été engagée.

Le montage du projet, et plus particulierement, les modalités d’acquisition de I'emprise fonciere et
I'accompagnement de Meldomys sous forme de conduite d’opération ont été présentés lors de la précédente
séance du Bureau en date du 17 septembre 2024. Depuis, la commune et les services de I'office ont été
amenés a revoir certaines modalités qu’ils souhaitent faire valider par leurs instances respectives.

Pour assurer le financement de ce programme comprenant du désamiantage, de la dépollution, la
préservation d’espéces protégées et de la déconstruction, une subvention exceptionnelle a pu étre captée
au titre du Fonds vert (Accélérer la transition écologique dans les territoires) pour un montant de 650.000 €,
au profit de notre organisme.

Quant aux travaux de viabilisation, la Collectivité percevra des subventions de la DETR/DSIL
(Dotation d’équipement des territoires ruraux/Dotation de soutien a I'investissement local) et bénéficiera du
FCTVA (Fond de compensation pour la TVA).

Pour ce faire, le projet doit s’opérer en trois phases distinctes juridiquement qui sont décrites au
travers deux conventions a conclure avec la Commune de Maulévrier, objet du présent exposé : conventions
de partenariat et de conduite d’opération.

Phase 1 : Déconstruction
- Acquisition* des terrains par notre organisme :

Ensemble des terrains cadastrés section AK
numéros 960 — 744 - 876 — 993 et 961 (Environ
10.000 m?), acquis en I’état a la commune, pour
un prix de 100.000 € net vendeur.

o Une parcelle mitoyenne (environ 675 m?) a un
propriétaire pour un montant net vendeur de
25.000 €. Cette acquisition limitera les
surco(its de consolidations structurelles de
hangars d’origine de I'usine a présent
mitoyens, propriété actuelle d’un particulier,

[ 57 communale.,
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qu’il est souhaité effacer du paysage. En ce (03578 Siilos7
sens, une offre d’achat devra étre transmise a I'agence immobiliere « Megagence ».
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En sa qualité de Maitre d’ouvrage de la démolition, Meldomys doit effectuer des études, des travaux de
désamiantage, la dépollution, garantir la préservation d’espéces et réaliser la déconstruction pour
libérer les terrains des ouvrages présents.

*Le détail parcellaire figure dans le projet de Conventions de Partenariat.

Phase 2 : Aménagement

Acquisition de lI'intégralité des terrains déconstruits et mentionnés en Phase 1 par la commune, pour un
montant net vendeur de 150.000 € (Valorisation de I'assiette fonciére initiale 100.000 € et 25.000 €, a
hauteur de 20 % suite a la déconstruction, soit 150.000 €).

En Maitrise d’ouvrage Communale, sous conduite d’opération Meldomys : études et travaux de
viabilisation et d’aménagement.

Convention de conduite d’opération entre la Commune et Meldomys :

o Montant de I'objectif d’engagement financier de la Commune : 525.000 € HT dont 480.000 € HT en
co(it de travaux.

o Rémunération de notre organisme sur la mission de conduite d’opération : L'office et la commune
ont convenu de maintenir la rémunération de Meldomys a 19 200 € HT mais sous forme forfaitaire.
En effet, initialement, la rémunération avait été établie a hauteur de 8 % de I'enveloppe financiére
de 240 000 €, correspondant au cout final supporté par la commune. Or, sur le plan juridique, la
commune, maitre d’ouvrage des travaux d’'aménagement, doit prendre en charge I'intégralité de leur
montant, soit 480.000 €. Pour autant, la mission de notre organisme restant la méme, la
rémunération n’a pas été revalorisée.

Phase 3 : Construction

Au regard du résultat d’appel d’offres de déconstruction, dont I'estimation du poste (Travaux et honoraires)
a été fixée a 887.237 € HT, et la consolidation des colts réels comprenant les provisions d’aléas et d'imprévus
a présent établis a 635.000 € HT, il apparait un solde positif de 252.237 € HT.

Il vous est ainsi proposé de réévaluer les modalités relatives a la participation de la Commune et a
I'acquisition fonciére, selon les éléments suivants :

Acquisition de 8 lots a batir en maison individuelle par JAXED pour un total net vendeur de 160.000 € HT
- Valeur inchangée ;

Acquisition d’un ilot a batir en collectif de 51 logements par Meldomys pour un montant net vendeur
porté de 145.000 € a 225.000 €. Il vous est ainsi proposé de revaloriser le prix d’acquisition pour limiter le
déficit de I'opération de la Commune sur son bilan d’'aménagement sans compromettre celui de notre
programme, soit une charge d’acquisition fonciéere de 4.400 €/Igt.

Ramener le plafond de la Participation de la Collectivité a 400.000 €, initialement arrétée a 550.000 €. Le
montant définitif sera révisé a la baisse suivant les résultats des co(its réels de 'aménagement et de notre
programme collectif de 51 logements, soit des versements échelonnés de 2026 a 2028.

En Maitrise d’ouvrage MELDOMYS, réalisation de I'ensemble des programmes de constructions (8
logements en accession-sociale et 51 logements collectifs en locatif). L'apport en fonds propres de
I’opération locative de 51 logements est de 2.040.000 €, soit 42.875 € par logement. La Commission
d’investissement du 22 janvier 2025 a été saisie pour émettre un avis sur I’équilibre de cette opération
comprenant les propositions d’évolutions du présent exposé (Prix d’acquisition a 225.000 € et révision de
la subvention communale a 400.000 €).
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Dans ces conditions, le bilan de nos programmes n’est pas affecté économiquement et le déficit
d’aménagement de la commune est réduit de 648.183 € a 554.883 €. Le bilan de |'opération dans son
ensemble et son évolution vous est présenté :

BILAN ACTUALISE : AO Déconstruction

BILAN INITIAL : 07/2023

11/2024

BILAN COMMUNE BILAN MLH BILAN COMMUNE BILAN MLH
DEPENSES TTC 845000 € 8 868 227 € 1136 700 € 8 569 563 €
Acquisition fonciére initiale
- Commune : Acquisition initiale 35000 € 35000 €
- Phase 1 : Déconstruction (Commune) 100 000 € 100 000 €
- Phase 1 : Déconstruction (Propriétaire Privé) 25000 €
- Phase 2 : Aménagement 150 000 €
- Phase 3 : Construction MLH 225000 €
Frais Notariés 7500 € 18 250 €
Subvention pour MLH 550 000 € 400 000 €
Phases de travaux
1. Déconstruction & désamiantage : Co(t des travaux 887 237 € 600 000 €
1. Déconstruction & désamiantage : Honoraires 35000 €
2. Aménagement : Colt des travaux 260 000 € 264 677 € 480 000 €
2. Aménagement : Co(t des honoraires 45000 €
2. Aménagement : Rémunération MLH 19 200 €
3. Construction MLH : Travaux et honoraires 7616313 € 7616313 €
Provisions pour aléas, imprévus et actualisation des marchés 50000 €
RECETTES TTC 196 817 € 8 868 227 € 581 817 € 8 569 563 €
Cession fonciére
- Phase 1 : Déconstruction (Commune) 100 000 € 100 000 €
- Phase 1 : Déconstruction (Propriétaire Privé)
- Phase 2 : Aménagement 150 000 €
- Phase 3 : Construction MLH 225000 €
- Phase 3 : Construction JAXED 160 000 € 160 000 €
Subventions
Participation communale pour MLH 550 000 € 400 000 €
Fonds vert 650 000 € 650 000 €
Subvention DETR 54167 € 54167 €
FCTVA 42650 € 42650 €
Autres subventions 336960 € 227 100 €
Emprunts 5131267 € 5102463 €
Fonds propres MLH 2 040 000 € 2 040000 €
SOLDE 648 183 € 0€ 554 883 € €

Il vous est ainsi proposé de valider les projets de Conventions de Partenariat et de conduite
d’opération, qui intégrent notamment les évolutions suivantes :

o Acquisition auprés de la Commune du terrain initial* en I’état au prix de 100.000 € ;

o Acquisition complémentaire de la parcelle AK 961 pour un montant net vendeur de 25.000 € dont
une offre d’achat devra étre transmise a I'agence immobiliére « Megagence ».

o Revente a la Commune du terrain initial* et de la parcelle AK 961, I'ensemble pour un montant net
vendeur de 150.000 € ;

o Honoraires de la Convention de conduite d’opération forfaitisés a 19.200 € ;
o Sollicitation de la Commune pour limiter sa participation a 400.000 € ;

o  Principe de révision de la participation de la Commune a la baisse suivant les résultats des colts réels
de 'aménagement et de notre programme collectif de 51 logements, soit des premiers versements
échelonnés de 2026 a 2028.

o Acquisition des parcelles et de I'ilot a batir aménagés et viabilisés au prix de :
v" 8 parcelles en accession-sociale : 160.000 € ;
v" 1ilot pour une capacité de 51 logements : 225.000 €.

*Le détail parcellaire figure dans le projet de Conventions de Partenariat.
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Vous voudrez bien autoriser le Directeur général a signer :

Le 1°" acte de vente correspondant I'achat de I'emprise au prix de 100.000 € net vendeur
Le mandat auprés de I'agence immobiliere pour acquérir la parcelle complémentaire

L’acte de vente pour acquérir la parcelle complémentaire cadastrée section AK numéro 961 au prix
de 25.000 € net vendeur

L’acte de vente des terrains déconstruits a la commune pour un montant de 150.000 € net vendeur
L’acte de vente relatif aux terrains viabilisés pour un montant de 225.000 € net vendeur
La convention de partenariat

La convention de conduite d’opération

Délibération : Le Bureau du Conseil d’administration autorise le Directeur général a signer :

Le 1°" acte de vente correspondant I’achat de I’emprise au prix de 100.000 € net vendeur
Le mandat aupres de I’agence immobiliére pour acquérir la parcelle complémentaire

L’acte de vente pour acquérir la parcelle complémentaire cadastrée section AK numéro 961 au prix
de 25.000 € net vendeur

L’acte de vente des terrains déconstruits a la commune pour un montant de 150.000 € net vendeur
L’acte de vente relatif aux terrains viabilisés pour un montant de 225.000 € net vendeur
La convention de partenariat

La convention de conduite d’opération
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CONVENTION TRIPARTITE DE PARTENARIAT
MAULEVRIER
Construction d’une résidence Sénior et de 8 maisons individuelles

ENTRE :

La Commune de MAULEVRIER représentée par son Maire, Monsieur Dominique HERVE, diiment autorisé par
délibération du Conseil municipal en date du 11 septembre 2024.

ET

MELDOMYS, Office de I'Habitat, représenté par sa Directrice générale adjointe, Madame Véronique BERRUE,
dliment autorisé par délibération du Bureau du Conseil d'administration du 28 Janvier 2025,

ET

JAXED, Société Coopérative d’Intérét Collectif représentée par son Directeur général, Monsieur Benoit
RATIER, diment autorisé par délibération du Conseil d'administration du ....... ,

PREAMBULE

La commune de Maulévrier est propriétaire de I'ancienne usine Cailleton, friche industrielle, située au cceur
du bourg, a proximité des services et commerces et constitue, a ce titre, un site privilégié permettant de
répondre a la demande de logements sur la commune.

D’une surface d’environ 10.000 m?, la friche comprend un ancien béti industriel dont la structure nécessite
une démolition, une dépollution et un retraitement global de I'emprise pour la réalisation d’une résidence
intergénérationnelle de 51 logements.

Dans le cadre d’un appel a projet de renouvellement urbain, Meldomys a réalisé des études et présenté une
opération de 59 logements sociaux composée d’'une résidence intergénérationnelle de 51 appartements
(12 T. I + 39 T. lll) avec un ensemble de locaux communs dont 1 salle d’animation, offrant une mixité de
financement PLS / PLUS / PLAI ainsi que 8 maisons individuelles en accession sociale PSLA, a savoir des T. llI
évolutifs et des logements familiaux de T. IV. Ces 8 pavillons doivent étre construits sur la parcelle cadastrée
section AK n°® 850.

L'opération doit étre réalisée par Meldomys et sa filiale d’accession JAXED en tant que maitre d’ouvrage.
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Au nord du projet (en dehors du site de la friche Cailleton) la collectivité étudie un projet de réalisation d’une
maison de santé. Au sud, la Commune a prévu de réorganiser |'offre de stationnement public.

Meldomys a déposé une demande de subvention auprés du Fonds Vert, qui finance la reconversion de friches
polluées issues d’anciens sites industriels ICPE ou miniers, et les projets de recyclage foncier de friches.

L'octroi de la subvention d’un montant de 650.000 € est conditionné a la propriété de I'emprise fonciere.

La réalisation du projet est subordonnée a la mise en ceuvre de nombreuses démarches administratives
successives non superposables (Obligations relatives a la Biodiversité a des diagnostics -> Déconstruction ->
Permis d’Aménagement -> Travaux d’aménagement -> Permis de construire des 51 logements et des 8
pavillons -> Travaux de construction qui s’étaleront jusqu’en 2029.

Par ailleurs, les maitrises d’ouvrages de déconstruction par Meldomys (Obligation du Fond vert) et
d’aménagement par la Commune (Condition de la DETR et de la Convention de conduite d’opération),
contraignent les parties a opérer plusieurs transferts de propriété du foncier, au gré des transformations sur
les trois phases que sont : la déconstruction, la viabilisation et la construction.

Il convient d’intégrer ces étapes ainsi que les flux de recettes/dépenses (acquisitions fonciéres et dépenses
de travaux) qui s’échelonneront sur 3 exercices a minima dans les budgets respectifs de chaque partie

Afin de faciliter la compréhension et le bon déroulement de cette opération, les parties conviennent d'établir
une convention de partenariat qui vient définir leur réle ainsi que leurs engagements respectifs de chacun.

ARTICLE | — Périmétre du projet

Le projet doit étre réalisé sur I'emprise de I'ancienne usine Cailleton correspondant aux parcelles cadastrées
section AK n° 960,961p, 744p,739p, 993p, 876p, 803 et 850 tel que matérialisé en rouge sur le plan cadastral
et sur le projet de plan de division :

E



! Commune de
. MAULEVRIER
e

[
“Commune s
MALLEVRIER / T

0% o 203e KE‘[ l
| SedBAmieny. | N

A Communs de
WALLEVRIER

Tre gy

Toutefois, les parties conviennent d’intégrer dans les études d’aménagement une liaison future avec l'ilot
destiné a recevoir un équipement de santé (parcelle AK 778).

Dans le méme sens, le périmétre est élargi pour les études préalables a la parcelle AK 961 qui sera rattachée
par acquisition a 'ensemble du projet. Il apparait, en effet, souhaitable que Meldomys se porte acquéreur
de la parcelle AK 961 afin de déconstruire intégralement I'usine dans la mesure ol le Fonds vert permet
d’intégrer ces dépenses. Les modalités de cette acquisition sont définies a I'article lII.

Enfin, la parcelle cadastrée section AK numéro 850, propriété communale, entre également dans le périmetre
du projet et est destinée a recevoir les 8 pavillons dont la construction et la commercialisation sont confiés
a JAXED.

ARTICLE Il — Montage opérationnel des études et des travaux

La commune de Maulévrier et Meldomys ont décidé de réaliser les prestations suivantes :

e Concernant le site bati actuel (Parcelles AK 960/744/876/993/739 correspondant a l'usine) :
Meldomys doit procéder a la réalisation d’un diagnostic de biodiversité du site dans son ensemble et
d’une étude structurelle pour les ouvrages mitoyens au cours du 2eme trimestre 2024. L’analyse de
la Biodiversité doit étre menée spécifiqguement au printemps et étre, potentiellement, élargie aux
locaux mitoyens (Parcelle AK 961), propriété du voisin. Maine-et Loire Habitat achétera directement
la parcelle au riverain.
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e Concernant la déconstruction : |I'Office, maitre d’ouvrage, a désigné un bureau d’études spécialisé
pour la déconstruction, Bati IDR par contrat en date du 13 février 2024. Un Permis de déconstruire a
été déposé le 16 avril 2024, I'arrété du permis obtenu le 11 juillet 2024 et le lancement de I'appel
d’offres des travaux réalisé dans le méme délai. Sous réserve des résultats des études de Biodiversité
et de I'obtention du référé préventif, les travaux de démolition doivent débuter avant le 28 février
2025.

e Concernant 'aménagement : la Commune, maitre d’ouvrage, sera assistée par Meldomys, au titre
de la conduite des opérations d’aménagement, dans le cadre d’une convention de conduite
d’opération. Dans le respect des regles de la commande publique et des procédures appliquées par
la commune, Meldomys doit engager la procédure de consultation pour désigner I'équipe
d’ingénierie pour I'aménagement du foncier, au plus tard début 2025. Les marchés de maitrise
d’ceuvre et les marchés travaux seront attribués selon les procédures appliquées par la commune.

e Concernant la construction des 51 logements de la résidence séniors : Meldomys, maitre d’ouvrage,
doit lancer une consultation pour désigner une équipe d’ingénierie au 1°" semestre 2025.

Les parties conviennent que la réalisation de I’'ensemble de ces prestations est conditionnée a la participation
financiere de la commune qui prendra la forme d’une subvention plafonnée a 400.000€. Le montant définitif
sera révisé a la baisse suivant les résultats des co(ts réels de 'aménagement et du programme collectif de
51 logements de Meldomys, soit des versements échelonnés de 2026 a 2028. Une convention de
participation viendra fixer le montant et les modalités de versement lorsque les colts définitifs auront été
arrétés apres attribution des marchés.

ARTICLE Ill — Modalités de transfert de propriété

Sur la base d’un bilan économique établi au regard des résultats de I'appel d’offres des travaux de
déconstruction, il est établi la nécessité d’acquérir la parcelle mitoyenne AK 961 par Meldomys auprés de
son propriétaire, en complément des parcelles de I'Usine cadastrées section AK n° 960, 744, 876 et 993/739.

Meldomys se rendra propriétaire des emprises fonciéres désignées ci-avant, sous réserve des accords
concomitants de la commune et de I'organisme qui devront étre décidés avant le 31 janvier 2025.

1 ere étape : Acquisition par MLH avant déconstruction

L’acquisition des locaux actuels par Meldomys doit étre effectuée avant les opérations de déconstruction au
prix de 100.000 € Net vendeur sous forme d’un acte notarié, au cours du 1°" trimestre 2025. La parcelle AK
961 sera intégrée au périmetre en complément d’acquisition, sous réserve d’un accord des parties sur un

prix de 25 000 € (frais d’agence inclus).

Le périmetre définitif de I'emprise fonciere sera arrété avant le 31 01 2025.

2éme étape : avant I'aménagement

Meldomys s’engage a vendre a la Commune I'emprise fonciére (Parcelles de I’'Usine complétée de la parcelle
voisine mitoyenne AK 961 par acte notarié au prix de 150.000 € Net vendeur au cours du 2éme Semestre
2025.
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3éme étape : Construction de la résidence et des 8 pavillons

La Commune vend a Meldomys I’'ensemble de I'ilot a batir, déduction faite de la voirie, en vue de la réalisation
des 51 logements au prix de 225.000 € Net vendeur par acte notarié au cours du 4éme Trimestre 2026/
1°" trimestre 2027. La commune reste propriétaire de la voirie qu’elle a aménagée.

La commune vend a Jaxed un ilot a batir en vue de la réalisation de 8 maisons individuelles, par acte notarié,
au prix de 160 000€ Net vendeur, au cours du 2°™ semestre 2026.

Les transactions doivent étre en cohérence avec la valorisation donnée au foncier au travers les différentes
phases de travaux. C'est pourquoi, le foncier est valorisé pour chaque cession d’environ 20 % sur la base du
prix de cession de départ fixé dans le dossier du fond vert (Soit Net vendeur 100.000 € et 25 000 €, I'ensemble
majoré de 20 %). Au regard du bilan des travaux de déconstruction et des cessions foncieres, la subvention
sera a ajuster en conséquence.

Section AK 0°932
By - . a AK 0864

/
v Futur projet
1 maison de santé
et parkings

Voirie structurante (et réseaux
associés) prise en charge par la
collectivité

ARTICLE IV — Echéancier prévisionnel

S’agissant de I"’échéancier, les parties s’engagent a respecter la séquence chronologique des actions qui
imposent des dates de réalisation incompressibles :

1. Dépot du permis de déconstruire et lancement de I'appel d’offres des travaux afférents : 2éme
trimestre 2024 ;

2. Purge des obligations de biodiversité et dépollution suivant I'arrété DDT : fin 2024/début 2025 ;

3. Déconstruction par Meldomys des locaux : 1°" Semestre 2025, aprés acquisition emprise de I'usine
par Meldomys et, de la parcelle AK 961, dans le cadre d’une procédure en référé ;

4. Dépobt du permis d’aménager 2°™ semestre 2025, soit une purge au 2°™ semestre 2026, avec une
vente des lots libres possible a compter du 2¢™® Semestre 2026 ;




5. Délivrance du Permis d’aménager, purgé des recours et réalisation des travaux
d’aménagement préalable (obligation pour pouvoir déposer un permis de construire recevable) :
28me semestre 2026 ;

6- Dépdt du permis de construire des 51 logements: 2™ semestre 2026 et achat du terrain:
1°"Semestre 2027, suivant délivrance de I'arrété et délai de purge des recours ;

7- Dépbt du dépdt de permis de construire pour les 8 pavillons : 1°" Trimestre 2027 (nécessité de
finaliser les travaux de viabilisation pour pouvoir déposer le permis de construire des 8 logements) ;
et un achat des terrains : 3°™ Trimestre 2027, suivant délivrance de I'arrété et délai de purge des
recours ;

8- Démarrage prévisionnel des travaux de constructiondes 51 logements : 3™ trimestre
2027/Livraison 1" semestre 2029.

ARTICLE V — Engagements des signataires

V-1: engagements de la Commune

La commune accepte de mettre en vente auprés de Meldomys I'emprise fonciére nécessaire a la réalisation
du projet.

La commune accepte de confier la conduite des opérations d’aménagement et de viabilisation a Meldomys.
V-2 : engagements de Meldomys
Meldomys s’engage a réaliser les travaux en maitrise d’ouvrage dans le respect des délais prévisionnels

Meldomys s’engage a accompagner la commune au titre de la conduite d’opération des travaux
d’aménagement.

V-3 : engagements JAXED

Acquisition de 8 lots a batir en maison individuelle par JAXED pour un total net vendeur de 160.000 € HT.

ARTICLE VI — Durée de la Convention

La présente convention est consentie pour une période débutant a sa signature pour se terminer a la plus
tardive des dates de purge des délais de Garantie de Parfait Achévement des ouvrages, soit la fin de la date
de purge des travaux d’aménagement de voirie.

ARTICLE VIl — Conditions de résiliations

La présente convention sera résiliée de plein droit pour les cas suivants :
e Alademande de l'une ou l'autre des parties, en cas de non-respect des obligations de chacune, ceci
apres mise en demeure restée sans effet dans un délai de deux mois.
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e Dans ’hypothese ou I'affectation initiale d’'une structure ou d’une partie de la structure ne répondrait
plus aux besoins pour lesquels elle a été concu, les parties décideront d’'un commun accord d’une
nouvelle affectation ou d’une résiliation partielle de la présente convention.

ARTICLE Vill- Informatiques et libertés

Les parties s'engagent a respecter la réglementation relative a la protection des données personnelles dans
le cadre de leur collaboration. A cet effet, chacune d'entre elles s'engage a respecter les obligations qui lui
incombent en vertu de la réglementation, notamment en définissant une finalité préalable a tout traitement,
en mettant en ceuvre toutes les mesures nécessaires pour garantir la confidentialité et la sécurité des
données, en coopérant mutuellement pour répondre aux demandes d'exercice des droits, et en définissant
une base légale avant tout traitement.

Par ailleurs, les parties conviennent de désigner leur délégué a la protection de données comme point focal
pour toute question relative aux données a caractére personnel traitées.

ARTICLE IX — Election de domicile

Pour I'exécution du présent contrat de location, les contractants font élection de domicile, en leur sieége social
respectif.

Fait en 2 exemplaires,

ANGERS, [€1eeeeeeeeeeeeeeeeeerereeene

Le Maire Le Directeur général
De la Commune de Maulévrier de Jaxed

Dominique HERVE Benoit RATIER

(cachet + signature)

La Directrice générale adjointe
de Meldomys
Véronique BERRUE
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CONVENTION DE CONDUITE D'OPERATION
MAULEVRIER
Construction d’une résidence Séniors et de 8 maisons individuelles

ENTRE :

La commune de Maulévrier représentée par son maire, Dominique HERVE, diment autorisé par délibération
du Conseil municipal en date du .......ccceeveeeeeeceieninenen. , maitre d'ouvrage,

ET

Meldomys, Office de I'Habitat, représenté par son Directeur général, Monsieur Benoit RATIER, diiment
autorisé par délibération du Bureau du Conseil d'administration du 28 janvier 2025, conducteur d'opération,
CONSIDERANT QUE : |e contexte de limitation de consommation des terrains naturels visant a encourager et
soutenir les projets de mobilisation maitrisée du foncier au travers notamment de la réhabilitation de friches
CONSIDERANT QUE : le projet communal d’aménagement du site de I'ancienne usine CAILLETON sur une
emprise fonciere cadastrées section AK numéros 960,744,939,876,956,959,993 et 850, étant précisé que ce

périmetre est susceptible d'étre étendu aux parcelles 961 et 778

CONSIDERANT QUE Meldomys doit acquérir 'emprise du foncier afin de pouvoir bénéficier des subventions
du Fonds Vert et assurer ainsi la maitrise d’'ouvrage des travaux de démolition,

CONSIDERANT QU’a I'issue de ces travaux, l'office s’engage a revendre les parcelles nues a la commune afin
que cette derniére conduire les travaux de viabilisation,

La commune de Maulévrier a décidé de solliciter Meldomys comme conducteur d'opération sur le projet de
travaux d’aménagement,

Les parties conviennent d'établir une convention de conduite d'opération suivant les conditions ci-aprés :

ARTICLE | - OBJET

La commune de Maulévrier demande a Meldomys d'assurer au titre de conducteur d'opération les missions
énumérées a l'article Il en vue de la réalisation des travaux d’aménagement des parcelles cadastrées),
960,744,939,876,956, 955, 959,993 et 850 destinées a la construction de 51 logements et 8 pavillons et étant
précisé que ce périmetre est susceptible d’étre étendu aux parcelles 961 et 778 concernant la construction
d’une maison médicale.
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Cette mission sera effectuée dans le cadre de I'article 6 de la loi n° 85-704 du 12 juillet 1985 relative
a la maitrise d'ouvrage publique.

Meldomys assurera ; a ce titre,

- la démarche de programmation
- la coordination des prestations intellectuelles comprenant I'ensemble de I'équipe d'ingénierie
(maftre d'ceuvre, controleur technique, coordonnateur SPS, thermicien...)

- le suivi du respect des procédures législatives et réglementaires (loi MOP, Code des Marchés
publics...)

- le suivi financier de 'opération.

ARTICLE Il — DUREE

La présente convention prend effet des sa signature, elle prend fin a l'issue de la purge de la période de
garantie de parfait achévement des travaux d’aménagement de voirie.

ARTICLE Ill — MISSIONS DE MELDOMYS

Pour la poursuite de I'objet de la présente convention, Meldomys accomplira toutes les formalités
inhérentes a la conduite d'opération, a savoir :

3.1 - phase de définition des ouvrages,
- assistance a la définition du programme et de I'enveloppe financiére, pour I'aménagement
des voiries et voies piétons qui desserviront les parcelles destinées a construction de 8
logements en accession sociale, la parcelle destinée a la construction d'une maison de santé
et la parcelle destinée a la construction d’environ 50 logements collectifs sociaux.

3.2 - réalisation des ouvrages (en phase d'étude),
e Montage de I'opération
& Définition des différents intervenants, de leurs missions et de leurs responsabilités,
choix du mode de sélection
% Etablissement d'un planning prévisionnel

% Montage financier : étude de faisabilité, définition et ventilation des colts de
construction

e Préparation et suivi du marché de maitrise d'ceuvre
(Préparation avis de publicité, préparation de la décision de I'autorité compétente)

e Préparation, suivi et reglement des autres marchés d'études et de prestations intellectuelles
(préparation mise en concurrence, préparation de la décision de I'autorité compétente...)

e Suivi des études
& Suivi du travail du maitre d'ceuvre en ce qui concerne |'établissement des documents
prévus au marché
& Aux différents stades des études, vérification que le maitre d'ceuvre prend en temps
utiles les contrats nécessaires avec les tiers intéressés aux ouvrages (eau, gaz,

électricité, concessionnaires en général..) et qu'il assure la transmission des différentes
études au contréleur technique et au coordonnateur sécurité.
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% Etablissement du projet de notification au maitre d'ceuvre des décisions du maitre
d'ouvrage valant acceptation, rejet ou instructions de modifications des documents
d'étude prévus au marché.

& Assistance éventuelle au maitre d'ouvrage en vue de la constitution de dossiers de
demandes de primes, subventions, préts...

% Etablissement des états d'acompte et de la notification au maitre d'ceuvre et envoi des
états d'acompte au maitre d'ouvrage pour paiement.

3.3 - réalisation des ouvrages phase travaux
e Assistance pendant le choix des entrepreneurs

& Transmission au maitre d'ceuvre de toute directive en vue de I'élaboration des piéces
constitutives du DCE, contrdle de I'établissement du DCE dans les délais prévus.

& Préparation de la consultation des entreprises

(Formalité publicité, composition de la commission, participation aux travaux de la

commission d'appel d'offres, préparation des dossiers destinés au controle de |égalité).
Les dépenses engagées pour la consultation sont supportées par Meldomys.

e Assistance pour la conduite des travaux et reglement des entreprises

% Notification au maitre d'ceuvre des décisions du maitre d'ouvrage concernant
notamment |'arrét du coQt résultant des contrats travaux, la date de commencement
des travaux

& Information périodique du maitre d'ouvrage de I'état d'avancement des travaux

& Animation des réunions maitrise d'ouvrage

& Proposition au maitre d'ouvrage de la demande du maitre d'ceuvre de travaux
supplémentaires ; aprés décision du maitre d'ouvrage, transmission de celle-ci au
maitre d'ceuvre pour passation des avenants avec I'entrepreneur. Dans tous les cas ou
des modifications seront demandées par la commune. Sans étre motivées par des
malfagons ou négligences des entreprises, les dépenses consécutives seront a la
charge de la commune et payées par celle-ci, en sus des sommes découlant de la
présente convention.

% Transmission au maitre d'ouvrage des décomptes des prestations aprés vérification du
maitre d'ceuvre.

& Vérification du respect des délais réglementaires pour le réglement des acomptes
mensuels et du solde des entrepreneurs.

% Assistance au maitre d'ouvrage pour les opérations préalables a la réception
(vérification de la constitution du DCE par le maitre d'ceuvre, assistance pour le
réglement des litiges avec les entrepreneurs).

e Suivi et reglement du marché de maitrise d'ceuvre et des autres marchés de prestations
intellectuelles pendant la phase travaux.
L Vérification du décompte final, établissement du décompte général et transmission au
maitre d'ouvrage pour signature, préparation de la notification au prestataire.
L Assistance pendant la période de garantie de parfait achévement. Un quitus sera délivré
par la commune a Meldomys apres la réception de |'ouvrage.

ARTICLE IV — REMUNERATION DE L'OFFICE

Pour I'exécution des missions définies a l'article Il de la présente convention, Meldomys percevra
une rémunération forfaitaire de 19.200 € HT. Cette rémunération sera augmentée du taux de T.V.A. en
vigueur
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La rémunération sera versée suivant |'échéancier suivant :
- 20 % a la signature de la Convention,

- 30 % a l'obtention du permis de démolir
- 50 % a la réception des ouvrages

ARTICLE V- CONDITIONS DE RESILIATION

La présente convention sera résiliée de plein droit a la demande de I'une ou l'autre des parties, en
cas de non-respect des obligations de chacune, ceci aprés mise en demeure restée sans effet dans un délai
d'un mois.

D'autre part, la convention sera résiliée et quelle qu'en soit la cause si :

- le projet, objet de la présente convention, n'aboutit pas,

- si le chantier est arrété, alors que les travaux ont déja commencé

Il serait alors dii a Meldomys tout ou partie de sa rémunération suivant les missions exécutées,

comme indiqué a l'article IV.

Fait en 3 exemplaires,

ANGERS, le
Le Maitre d'Ouvrage, Le Conducteur d'Opération,
La commune de Maulévrier Le Directeur général
Le Maire de Meldomys
Dominique HERVE Benoit RATIER
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BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 JANVIER 2025

» AMENAGEMENT - DEVELOPPEMENT
¢ MARCHES TRAVAUX/SERVICES-CONTRATS /CONVENTIONS

Notre organisme projette de réaliser un programme comportant trois batiments distincts pour la
location et la location accession, comprenant respectivement 9 logements collectifs PSLA pour le premier
batiment, et 21 logements collectifs locatifs sociaux répartis sur les deux autres batiments.

Le RDC d’un des batiments de logements locatifs sociaux comprendra également une créeche
demandée par la commune.

Pour mutualiser les études et le suivi de chantier de ce programme, il est souhaité de mener de
front le pilotage des deux opérations pour MELDOMYS et JAXED. Il est ainsi nécessaire de mutualiser la
passation des marchés pour les entités juridiques JAXED et MELDOMYS, sous la forme d’un groupement de
commande.

Les deux entités ont désigné Meldomys pour étre coordonnateur du groupement

PLACETTE

ABORE COMESTIBLE

51




Le projet se situe sur le lot A13 de la Zac des
Hauts de Loire

e s des e e
e don taus plusinlis

Il vous est ainsi soumis pour approbation le projet de convention de groupement de commande
entre Jaxed et Meldomys.

Par ailleurs, la construction d’'un batiment PSLA et d’un batiment dédié aux logements locatifs reliés
par un sous-sol commun rend obligatoire la mise en copropriété du bien.

A cet effet, il vous est demandé de bien vouloir autoriser le Directeur général a conduire toutes les
démarches et signer le cas échéant I'acte de dép6t de pieces.

Délibération : Le Bureau du Conseil d’administration approuve la convention de groupement de
commande entre Jaxed et Meldomys et autorise le Directeur général a signer ladite convention, conduire
toutes les démarches et a signer le cas échéant I'acte de dépot de piéces
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A D Jovted

meldomys

CONVENTION DE GROUPEMENT DE COMMANDES PUBLIQUES
(Intégrant I'exécution des marchés)
LES PONTS DE CE — ZAC des Hauts de Loire
création d’une creche, de 21 logements locatifs collectifs
et 9 logements collectifs en accession social

Entre JAXED, Société Coopérative d'Intérét Collectif représentée par son Directeur général, Benoit RATIER,
dliment autorisé par délibération du Conseil d'administration en date du .......... ,

Et

MELDOMYS, Office public de I'Habitat, représenté par sa Directrice générale adjointe, Madame Veronique
BERRUE, diment autorisée par délibération du 28 janvier 2025

Considérant que Meldomys et Jaxed ont été retenus pour réaliser un programme commun situé sur la
commune des Pont de Cé, Zac des hauts de Loire, 116t A13, comportant trois batiments distincts pour la
création d’une creche, de 21 logements locatifs collectifs et 9 logements collectifs en accession social.

Considérant la similitude des besoins en construction et les perspectives d'économie financieres et de
I'homogénéité de gestion en découlant, il apparait souhaitable de constituer un groupement de commande
publique entre les parties pour la consultation et le suivi d’exécution des marchés publics de maitrise
d'ceuvre, d'études et de travaux

Article 1°" - Objet

JAXED Coop’HLM et Meldomys, Office Public de I'Habitat conviennent de se grouper, conformément aux
articles L 2113-6 et L 2113-7 du code de la commande publique, afin de choisir I'ensemble des intervenants
pour réaliser un projet comprenant 30 logements et une creche, JAXED étant maitre d'ouvrage de 9
logements collectifs et Meldomys le maitrise d'ouvrage du reste du projet

Article 2 - Coordonnateur

> Désignation

D'un commun accord, I'Office Public de I'Habitat représenté par son Directeur général, est désigné
coordonnateur du groupement.

>  Missions
Dans le respect des articles L 2113-6 et suivants du code de la commande publique ans le

respect de I'ordonnance du 23 juillet 2015 et du décret d’application du 25 mars 2016, les missions du
coordonnateur sont les suivantes :
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@ péfinir I'organisation technique et administrative de la procédure de consultation des marchés
de I'équipe maitrise d'ceuvre, du coordonnateur SPS, du bureau de contréle, des entreprises et des études
ou toutes autres prestations.

@ Définir et recenser les besoins dans les conditions suivantes :

Chaque membre définit de maniere sincére I'enveloppe financiere globale maximale qu'il
entend affecter a 'opération.

L'estimation du co(t prévisionnel de I'ensemble de I'opération sera établie aprés affectation aux
postes ci-apres définis des résultats obtenus.

1 — montant du forfait de rémunération ressortant du marché de maitrise d'ceuvre,

2 — montant du marché de coordination hygiene et sécurité du chantier,

3 —frais de consultation des entreprises (dossiers publicité),

4 —travaux,

5 —honoraires du contréle préventif,

6 — branchements et imprévus,

7 —divers,

8 —assurance "dommages ouvrage"

9 - a cette estimation globale qui sera notifiée a la commune a l'issue du dépouillement des offres,
viendront s'ajouter les sommes qui seront dues a la maitrise d'ceuvre et aux entreprises au
titre des travaux supplémentaires éventuels et des variations de prix.

Le financement des travaux sera assuré sous l'entiére responsabilité de chaque maitre d'ouvrage.

@ Elaborer ou faire réaliser toutes les études nécessaires a la réalisation des travaux

e Montage de |'opération

L Définition des différents intervenants, de leurs missions et de leurs responsabilités,
choix du mode de sélection

& Etablissement d'un planning prévisionnel

% Montage financier : étude de faisabilité, définition et ventilation des colts de
construction

e Suivi des études

& Suivi du travail du maitre d'ceuvre en ce qui concerne I'établissement des documents
prévus au marché

L Aux différents stades des études, vérification que le maitre d'ceuvre prend en
considération en temps utiles les prestations nécessaires avec les tiers intéressés aux
ouvrages (eau, gaz, électricité...) et qu'il assure la transmission des différentes études
au controleur technique et au coordonnateur sécurité.

& Etablissement du projet de notification au maitre d'ceuvre des décisions du maitre
d'ouvrage valant acceptation, rejet ou instructions de modifications des documents
d'étude prévus au marché.

@ Gestion de Ia procédure de passation des Marchés publics

- élaboration des cahiers des charges et autres pieéces des marchés
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- transmission au maitre d'ceuvre de toute directive en vue de I'élaboration du DCE, controle de
I'établissement du DCE dans les délais prévus

- préparation de la consultation (définition des critéres, choix de la procédure de passation pour
chaque marché).

- envoi de I'avis d'appel public a la concurrence a la publication, envoi des dossiers aux candidats,
réception des offres...)

- organisation de I'analyse et de I'attribution des offres

- information des candidats du résultat de la mise en concurrence

® Signature et notification des marchés

- Chaque pouvoir adjudicateur procedera a la signature des marchés avec les entreprises
titulaires ainsi qu’a leur notification.

® Exécution des marchés publics

- notification au maitre d'ceuvre des décisions du maitre d'ouvrage concernant notamment
I'arrét du colt des travaux résultant des marchés des entreprises, la date de commencement des travaux

- information périodique aupres du maitre d'ouvrage de I'état d'avancement des travaux
- animation des réunions maitrise d'ouvrage

- proposition au maitre d'ouvrage de la demande du maitre d'ceuvre de travaux supplémentaires
aprés décision du maitre d'ouvrage, transmission de celle-ci au maitre d'ceuvre pour passation des
avenants avec l'entrepreneur. Dans tous les cas ou des modifications seront demandées par un des
membres du groupement sans étre motivées par des malfagons ou négligences des entreprises, les
dépenses consécutives seront a sa charge et payées par celui-ci, en sus des sommes découlant de la
présente convention.

- Il est rappelé que chaque pouvoir adjudicateur procéde au paiement de ses propres marchés
en ayant pris soin de vérifier les décomptes des prestations, les situations de travaux, le décompte final
et établit le décompte général.

Article 3 — Membres du groupement

> Le groupement est composé de 2 membres :
- Meldomys
- Jaxed

Chaque membre procedera a la signature des marchés avec les entreprises titulaires

Article 4 